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1 Charakter der Gebietssteckbriefe
1. Charakter der Gebietssteckbriefe

Die Umweltpriifung (UP) des Flachennutzungsplanes (FNP) Ostfildern 2040 bezieht sich wesentlich auf die
Wirkungen des Planes als Ganzes. Eine wesentliche Wirkung des FNP ist die Rahmensetzung fur die
Ausweisung kinftiger Bauflachen. Im Rahmen der UP zum FNP findet eine Standortalternativen-priifung
statt, die einen Vergleich unterschiedlicher Standorte hinsichtlich ihrer potenziellen umweltrelevanten
Konflikte ermoglicht. Die Standortalternativenpriifung findet mit Hilfe sog. Gebietssteckbriefe statt, im
Rahmen derer jedes einzelne potenzielle Baugebiet aus unterschiedlichen Blickwinkeln einer Priifung
unterzogen wurde.

Ziel der Gebietssteckbriefe ist die Dokumentation einer ersten groben Prifung der Eignung und der
Umwelterheblichkeit der geplanten Gebietsausweisungen. Dabei werden samtliche Umweltbelange
beriicksichtigt und in einer Gesamtbewertung zusammengefasst.

Die Gebietssteckbriefe stellen keine Vorwegnahme der endglltigen Entscheidung Uber die jeweiligen
Flachenausweisungen oder Vorhabenzulassung im Zuge der nachfolgenden Planungen und
Genehmigungen dar. Ein GroBteil der Umweltwirkungen von konkreten Vorhaben kann erst aufgrund von
konkreten Festsetzungen bei Bebauungspléanen oder Planungen der Vorhaben ermittelt und bewertet
werden.

Die Gebietssteckbriefe liefern jedoch erste Hinweise auf mdgliche Untersuchungsschwerpunkte, die im
Rahmen der konkreten Planung auf der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplanes zu vertiefen
sind. Die Gebietssteckbriefe sollen damit eine Hilfestellung bei der Festlegung des voraussichtlichen
Untersuchungsrahmens (Scoping) auf der nachsten Planungsebene geben.
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2 Pool an Standortalternativen
2. Pool an Standortalternativen

Bei den Flachen, die im Zuge der Gebietssteckbriefe bewertet werden, handelt es sich um die Bewertung
eines Flachenpools, welcher resultiert aus Gebieten / Standorten
- die im bislang gltigen Flachennutzungsplan enthalten waren, jedoch bislang noch nicht
umgesetzt wurden,
- die im Zuge einer kommunalpolitischen oder fachlichen Diskussion zur Disposition stehen.

Insgesamt wurden 23 Gebiete (W. Wohnen; G: Gewerbe; M: Mischgebiete; S: Sonstige Siedlungsflachen)
im Zuge der Standortalternativenpriifung untersucht.

Folgende Flachen wurden einer Priifung unterzogen:

Kemnat: K1 (W)
K3 (G)

Nellingen: N1 (W)
N2 (W)
N3 (S)
N4 (W)
N5 (W)
N6 (W)
N7 (G)

Parksiedlung: P1(S)
P2 (W)
P3 (M)

X
c
=

RO (W)
R3 (W)
R4 (W)
R5 (W)
R6 (W)
R7 (G)
R8 (G)

Scharnhausen: ST (W)
S2 (W)

Scharnhauser Park: SP1 (G)
SP2 (W)
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2 Pool an Standortalternativen

Lage der Standortalternativen
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Standortalternativen

N-1 Nellingen West, sudl. Teil: 4,86 ha
N-2 Nellingen West, nordl. Teil: 5,75 ha
N-3 Steinen/ Letten: 3,92 ha

N-4 NuR: 0,85 ha

N-5 Berkheimer Weg: 0,90 ha

N-6 Holderlinstrafe: 0,76 ha

N-7 Billizwiesen: 7,94 ha

R-0 Ruit Nord-West: 27,52 ha

R-3 Albert-Schweitzer-StraRe: 1,25 ha
R-4 Krankenhaus: 4,35 ha

R-5 Reiserwiesen: 1,89 ha

R-6 Im Grund: 2,63 ha

R-7 Stuttgarter Strafie 1I: 2,49 ha

R-8 Riedstralte: 1,83 ha

K-1 Grund IV: 3,12 ha

K-3 Untere Grabenacker: 4,55 ha

S-1 Untere Wasen: 0,38 ha

$-2 Halde: 1,74 ha

P-1 Reute: 1,85 ha

P-2 Zinsholz (W): 0,81 ha

P-3 Zinsholz (M): 1,54 ha

SP-1 Kompostieranlage: 3,19 ha
SP-2 Westrandweg: 1,39 ha

D Wohnen
|:| Gewerbe
E Mischgebiet

Sonstige Siedlungsflache
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L iifung FNP - For
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3 Inhalte der Gebietssteckbriefe/ Prifmethodik

3. Inhalte der Gebietssteckbriefe/ Prifmethodik

Die Gebietssteckbriefe enthalten Informationen zu den geplanten Flachenausweisungen.

Wesentliche Gliederungsaspekte sind:

0. Grundinformationen

1. Zielvorgaben und Restriktionen
2. Stadtebau

3. Verkehr/ Mobilitat

4, Umwelt

5.

Bewertung der Flachen, Empfehlungen

3.1 Darlegung der Grundinformationen
Als Grundinformationen werden im Rahmen der Steckbriefe dargestellt:

Stadtteilzugehorigkeit und FlachengroBe

Neben der Stadtteilzugehorigkeit wird im Zuge der Darlegung der Flachengré3e zum einen die maximale
im Zuge der Alternativenprifung untersuchte FlachengroBe dargestellt.

Angestrebte bauliche Entwicklung / Siedlungsdichte / Wohneinheiten (WE)

In den Steckbriefen wird in knapper Form die geplante bauliche Entwicklung in Form der beabsichtigten
Nutzungsart dargelegt.

Lage im gesamtstadtischen Kontext
Einordnung des Gebiets und Beschreibung der Lage im gesamtstadtischen Kontext.
Beabsichtigte Nutzungsart und bisherige Widmung

Fir die Flache wird die im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans angestrebte
Nutzungsart sowie die Nutzungsart dargestellt, welche derzeit im Flachennutzungsplan enthalten ist.

3.2 Darstellung der Zielvorgaben und Restriktionen

Im Kapitel Zielvorgaben und Restriktionen werden die fir die Flache relevanten Zielvorgaben und
Restriktionen dargelegt, die den Rahmen fiir eine Beurteilung der Flachen bilden, dies insbesondere im
Hinblick auf die Konfliktschwere, mit der man sich bei einer Entscheidung fir eine Aufnahme in den
Flachenpool des Flachennutzungsplans auseinanderzusetzen hat. Eine Uberwindung der Restriktionen ist
in einigen Fallen nicht oder nur durch ein erganzendes zusatzliches Verfahren maglich.

Regionalplan, Landschaftsrahmenplan

Im Regionalplan und Landschaftsrahmenplan werden raumordnerische Zielvorgaben dargestellt, an
welchen sich der Flachennutzungsplan als vorbereitende Bauleitplanung zu orientieren hat. Bereits hier
wird deutlich, dass eine Vielzahl von Flachen innerhalb von Bereichen liegt, welche mit raumordnerischen
Zielen belegt sind, mithin also Konfliktsituationen und Restriktionen (bspw. hinsichtlich Grinziige,
Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft etc.) bestehen.

Gefao |9 1747



3 Inhalte der Gebietssteckbriefe/ Prifmethodik

Landschafts- und Umweltplan

Als Zielebene werden die landschaftsplanerischen Zielsetzungen aus dem in Landschafts- und Umweltplan
2020 dargelegt.

Vorgaben ISEK/ andere informelle Planungen

In diesem Punkt werden weitere Zielvorgaben dargelegt, welche sich aus dem ISEK und anderen
informellen Planungen ableiten lassen.

Ausweisungen nach dem Naturschutzgesetz, Natura 2000-Gebiete, und Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Es erfolgt eine Darstellung der vorhandenen Schutzgebietskulissen nach dem Bundesnaturschutzgesetz
und Landesnaturschutzgesetz BW und im Hinblick auf Natura 2000-Gebiete und Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz.

Flichen mit besonderen Funktionen

In diesem Aspekt werden weitere Schutzfunktionen dargelegt, welche keiner Ausweisung unterliegen, fr
die Beurteilung der Flachen jedoch von Relevanz sind. Hier spielt insbesondere der Fachplan Landesweiter
Biotopverbund eine grofBe Rolle.

Kultur- und Bodendenkmale

Hier werden denkmalpflegerische und archaologische Restriktionen dargelegt, welche jedoch im Rahmen
vertiefender Planung im Detail abgeklart werden mussen, da sich der Flachennutzungsplan nur auf eine
Gesamtflache bezieht, nicht aber schon stéddtebauliche Entwurfsvorstellungen im Hintergrund hat, welche
denkmalpflegerisch von Relevanz sein kénnten.

Nachbarschaft/ Nahtstelle

Darstellung angrenzender konfligierender Nutzungen und technischer Infrastruktureinrichtungen.

Altlasten

Aus dem Altlastenkataster werden flr die Flachen mdgliche Restriktionen aus dem Blick der Altlasten /
Altlastenverdachtssituation dargestellt.

Sonstige Restriktionen

Hier werden weitere Restriktionen dargelegt, welche bei der Umsetzung der Flachen von Belang sein
kdnnten bspw. das Einwirken von Immissionen auf das Gebiet.

3.3 Bewertung stadtebaulicher Aspekte

Im Zuge der stadtebaulichen Bewertung werden die Flachen anhand folgender Kriterien verbal-
argumentativ charakterisiert:

- Lage und Charakter zum Ort
- FlachengroBe

- Topographie und Ausrichtung
- derzeitige Nutzung

Gefao | 10 1747



3 Inhalte der Gebietssteckbriefe/ Prifmethodik

3.4 Bewertung verkehrlicher Aspekte und Mobilitat

ErschlieBungsoptionen

Darstellung der potenziellen verkehrlichen ErschlieBungsoptionen des umliegenden StraBennetzes des
Gebiets.

Anbindung an den OPNV (Offentlicher Personennahverkehr)

Die Lage einer Untersuchungsfliche zu den Einrichtungen des Offentlichen Personennahverkehrs

(Bus, S-Bahn, Regionalverkehr) kann einen Beitrag dazu leisten, das Aufkommen an belastendem
motorisiertem Individualverkehr einzuschranken. Hierbei ist einerseits die Lage zu Haltestellen von
Bedeutung andrerseits aber auch die Lage innerhalb des Gesamtnetzes der Stadt Ostfildern.

Ver- und Entsorgung

Im Zuge der Alternativenprifung wurden die vorhandenen Netzstrukturen gepriift und eine Bewertung
Uber die Aufwandigkeit einer GebietserschlieBung vorgenommen.

3.5 Bewertung des Umweltzustandes und der Konfliktschwerpunkte

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird nachfolgend die methodische Vorgehensweise
dargelegt. Die Beurteilung gliedert sich in eine Bestandsaufnahme und Bewertung des gegenwartigen
Umweltzustandes bzw. der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eine Prognose der Eingriffs- und
Konfliktschwerpunkte bei Umsetzung der geplanten Baufldchen und eine Beurteilung der kumulativen
Wirkungen. Die Biotoptypenkartierung erfolgte 2019 und wurde 2026 fiir ausgewahlte Flachen (R-0, R-7,
R-8, R-5P-1, P-2, P-3, N-2, N-3, N-4, N-6, SP-1 und SP-2) nach den Konsensflaichen (Abstimmung
November 2025) aktualisiert.

Entsprechend der Planungsebene mit ihren relativ groben Informationen zur Umwelt erfolgt eine drei-
stufige Bewertung des Umweltzustandes, der Konfliktschwerpunkte sowie der Gesamtbewertung aus
Umweltsicht.

Die Bewertung des derzeitigen Zustands der einzelnen Umweltbelange wird in den Gebietssteckbriefen
(Pkt. 3.1) verbalargumentativ beschrieben und bewertet. Flr die Bewertung werden — je nach Umweltbelang
— unterschiedliche Kriterien der Bedeutung, Empfindlichkeit und Vorbelastung der Umwelt berlicksichtigt.

Folgende Umweltbelange werden bewertet:
- Menschen, Bevolkerung,

- Flache,

- Pflanzen,

- Tiere,

- Biodiversitat,

- Boden,

- Grundwasser,

- Oberflachenwasser,

- Klima / Luft,

- Landschaft / Erholungsfunktion,

- Kultur- und Sachguter und

- Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen.
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3 Inhalte der Gebietssteckbriefe/ Prifmethodik

Die Bewertung der Beeintrachtigung der jeweiligen Umweltbelange durch das Vorhaben erfolgt als
Konfliktschwere (3-stufige Skala von gering bis hoch) in Abhangigkeit von der ermittelten
Leistungsfahigkeit. Die Bewertung der Konfliktschwere bei den einzelnen Umweltbelangen bezieht sich
dabei zum einen auf Umweltstandards, z.B. die Uberschreitung von vorgegebenen Grenz- bzw.
Schwellenwerten, und zum anderen auf die Bedeutung und/ oder Empfindlichkeit des jeweiligen
Umweltbelangs. Bei der Einschatzung der Konfliktschwere werden nur die anlagebedingten bzw.
nutzungsbedingten Wirkungen betrachtet. Baubedingte Wirkungen bleiben auf der Ebene des FNP
unbertcksichtigt.

Kriterien fiir die Bewertung der einzelnen Umweltbelange

Die einzelnen Umweltbelange werden nach den nachfolgend erlduterten Kriterien bewertet.

Menschen, Bevolkerung

Kriterien fir die Leistungsfahigkeit (Eignung als Wohnstandort und Bedeutung des Raumes hinsichtlich der
Erholungseignung) sind auftretende Larm- und Schadstoffimmissionen durch vorhandene
Verkehrsbelastungen und sonstige Quellen (Gewerbe, Sport- und Freizeiteinrichtungen).

Die Einstufung der Eignung als Wohnstandort fir den Menschen erfolgt auf der Grundlage der
Larmaktionsplanung 2013 und der Fluglarmkonturenkarte fir den Flughafen Stuttgart.

Beurteilungsgrundlage sind die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau).

Eignung als Wohn-/ Arbeitsstandort Bewertung
Einhaltung bzw. Unterschreitung der Orientierungswerte der DIN gering
18005
Geringflgige Uberschreitung der Orientierungswerte mittel

Deutliche Uberschreitung der Orientierungswerte um > 5-10 dB(A) i hoch

Flache

Kriterien flr die Eingriffsschwere in das Schutzgut Flache ist die Berlicksichtigung der Einwohnerzahl und
der FlachengroBe der Stadt Ostfildern in Bezug gesetzt mit dem ,30 ha Ziel” der deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie. Erganzend erfolgt eine Betrachtung der Inanspruchnahme von bislang
unzerschnittenen Freirdumen.

| Eignung als Wohn-/ Arbeitsstandort Bewertung
Keine Inanspruchnahme von unzerschnittener Freiflache, 0-5% des gering
Nachhaltigkeitsziels
Inanspruchnahme von unzerschnittener Freifliche, 5-75% des mittel
Nachhaltigkeitsziels

Inanspruchnahme von unzerschnittener Freiflache, > 75% des hoch
Nachhaltigkeitsziels

Pflanzen, Tiere und Biodiversitat

Der Zustand der Pflanzen und Tiere (Eignung und Vielfalt der Lebensrdaume) innerhalb der Baugebiete
wurde unter Einbeziehung der Biotoptypenbewertung, Schutzstatus nach NatSchG sowie der Zielarten
anhand der nachfolgenden 3-stufigen Skala (von gering bis hoch) beurteilt.
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3 Inhalte der Gebietssteckbriefe/ Prifmethodik

| Eignung und Vielfalt des Lebensraumes Bewertung
Lage innerhalb eines Biotoptypenkomplexes mit Biotopstrukturen gering
Uberwiegend geringer Bedeutung
Lage innerhalb eines Biotoptypenkomplexes mit Biotopstrukturen mittel
Uberwiegend mittlerer Bedeutung

Lage innerhalb eines Biotoptypenkomplexes mit Biotopstrukturen hoch
Uberwiegend hoher Bedeutung

Boden

Grundlage fiir die Bewertung des Bodens ist die Gesamtbewertung der Leistungsfahigkeit anhand der
natlrlichen Bodenfunktionen (natirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter
und Puffer fir Schadstoffe, Standort fir natirliche Vegetation), die der Boden im Naturhaushalt erfillt.

Bodenfunktionen Bewertung

Bdden mit geringer Gesamtbewertung gering

Bdden mit mittlerer Gesamtbewertung mittel

Boden mit hoher Gesamtbewertung - hoch
Grundwasser

Kriterien fur die Leistungsfahigkeit des Grundwassers sind die landschaftsplanerischen Funktionen
Grundwasserdargebot und die Grundwassergefdhrdung. Die im Landschafts- und Umweltplan
vorgenommene Klassifizierung basiert auf den vorhanden geologischen Formationen.

Grundwasser Bewertung
Geologische Formationen mit geringer Grundwasserfihrung und gering
geringer Bedeutung fir das Grundwasserdargebot.

Geringe und mittlerer Empfindlichkeit gegeniliber Verringerung der
Grundwasserneubildung und Schadstoffeintrag.

Geologische Formationen mit mittlerer Grundwasserfiihrung und mittel
mittlerer Bedeutung fir das Grundwasserdargebot.

Mittlere Empfindlichkeit gegenuber Verringerung der
Grundwasserneubildung und Schadstoffeintrag.

Geologische Formationen mit sehr hohem Grundwasserdargebot und hoch
sehr hoher Bedeutung fir das Grundwasserdargebot.

Sehr hohe Empfindlichkeit gegenlber Verringerung der
Grundwasserneubildung und Schadstoffeintrag.

Oberflichengewasser

Kriterien fir Beurteilung der Oberflichengewasser sind die rdumliche Lage zu den potenziellen Bauflachen
sowie der Gewasserzustand, die -struktur und —glte sowie die Gegebenheiten des Einzugsgebietes.

Oberflachengewdsser Bewertung

Keine Oberflichengewasser im rdumlichen Umfeld gering
Oberflachengewasser im raumlichen Umfeld; Beeintrachtigungen mittel
durch Bebauung sind nicht auszuschlieen

Oberflachengewadsser unmittelbar betroffen oder im direkten hoch

rdumlichen Umfeld; starke Verdnderungen des Einzugsgebietes,
Beeintrachtigungen durch mogliche Bebauung sind zu erwarten; keine
Maoglichkeit zur Kompensation.
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3 Inhalte der Gebietssteckbriefe/ Prifmethodik

Klima/ Luft

Kriterien fir die Leistungsfahigkeit von Flacheneinheiten sind ihre bioklimatische Ausgleichsfunktion
(Kaltluftentstehung, Kaltluftabfluss) und ihre Immissionsschutzfunktion (Luftfilterung) sowie das
Vorhandensein lufthygienischer Belastungen (Industrie-, Gewerbegebiet und StraBen).

Bioklimatische Ausgleichsfunktion und Immissionsschutzfunktion | Bewertung

klimatisch und lufthygienisch belastete Gebiete (Stadt-Klimatope und gering
Gewerbe-Klimatope)
Flachen  mit  maBiger lokalklimatischer  Ausgleichsfunktion mittel

(Gartenstadt-Klimatope), Flachen ohne nennenswerte Kalt- bzw.
Frischluftentstehung (innerstadtische kleine Freiland-Klimatope)
Freilandklimatope  und  siedlungsrelevante  Kaltluftleitbahnen, hoch
Griinanlagen-Klimatope, Wald und groBe Streuobstkomplexe,
Klimaschutz- und Immissionsschutzwald mit sehr hoher Bedeutung fiir
die Durchliftung von Siedlungsgebieten (Lage im direkten
Einzugsbereich)

Landschaft

Kriterien fiir die Bewertung der Landschaft sind die landschaftsasthetische Auspragung einzelner Einheiten
und deren Erholungsfunktion.

Landschaftseinheiten Bewertung

Landschaftseinheiten mit geringer landschaftsasthetischer Bedeutung gering
und Uberwiegend geringer Erholungseignung

Landschaftseinheiten mit mittlerer landschaftsasthetischer Bedeutung mittel
und Uberwiegend mittlerer Erholungseignung

Landschaftseinheiten mit hoher landschaftsasthetischer Bedeutung hoch
und Uberwiegend hoher Erholungseignung

Kultur- und Sachgiiter

Als Kulturglter gelten alle nach baden-wirttembergischem Denkmalschutzgesetz geschiitzten Sachen,
Sachgesamtheiten, Teile und Spuren von Sachen einschlieBlich ihrer natirlichen Grundlagen. Als Sach-
glter i.S. des § 90 BGB gelten alle Infrastruktureinrichtungen und Gebaude, soweit sie nicht als Kulturguter
erfassbar sind.

Kultur- und Sachgiiter Bewertung
Keine Kultur- und Sachguter im direkten Umfeld vorhanden gering
Kultur- und Sachguter unmittelbar betroffen und im Konflikt mit hoch
moglicher Bebauung

Kultur- und Sachgliter mit besonderer Bedeutung unmittelbar hoch
betroffen und im Konflikt mit méglicher Bebauung
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4 Bewertung und Beurteilung der Flachen, Empfehlungen
4. Bewertung und Beurteilung der Flachen,
Empfehlungen

4.1 Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht

Im Zuge der stadtebaulichen Bewertung werden in der Zusammenfassung die Aspekte Pro und Contra
verbal-argumentativ dargestellt.

Die Empfehlung basiert dabei in der Gewichtung nicht auf einer Summierung der oben dargestellten
Einzelbewertung, sondern greift die wesentlich fiir die einzelnen Untersuchungsflachen im Kontext zu einer
stadtebaulichen Weiterentwicklung der Stadt Ostfildern relevanten Aspekte auf.

4.2 Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Die in den Gebietssteckbriefen vorgenommenen Bewertungen fir die einzelnen Umweltbelange werden
unter Beriicksichtigung von kumulativen Wirkungen zu einer Gesamtbewertung fir jede Bauflache
zusammengefihrt. Basis fir die Gesamtbewertung ist die festgestellte Konfliktschwere der einzelnen
Umweltbelange, die zu der nachfolgenden 3-stufigen Gesamtbeurteilung der Umwelterheblichkeit (von
gering bis hoch) flhrt.

Umwelterheblichkeit gering

geringe Bedenken aus umweltfachlicher Sicht

Umwelterheblichkeit mittel

maBige Bedenken aus umweltfachlicher Sicht

. vertiefte Untersuchungen erforderlich
. Feinabgrenzung noch zu suchen
. Uberwindung von Restriktionen durch Ausnahmen priifen.

Umwelterheblichkeit hoch

deutliche Bedenken aus umweltfachlicher Sicht,
Uberwindung der bestehenden Konflikte oder Restriktionen unter Umstanden schwierig oder nur mit
hohem Aufwand verbunden, z. B. aufgrund des artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials

. Planungsmodifikation prifen

. Alternativen prifen

. vertiefte Untersuchungen erforderlich

. Anwendung der Eingriffsregelung gemaB § 1a BauGB

. Uberwindung von Restriktionen durch Anderungen priifen.

Entscheidend fiir die Einstufung eines Gebietes ist die Gesamtbetrachtung der Konfliktpotenziale der
Umweltbelange, wobei einzelne Konflikte aufgrund einer besonderen Konfliktschwere im Einzelfall mit
héherem Gewicht in die Gesamtbewertung eingehen kdnnen.

Des Weiteren kdnnen Konflikte mit Gbergeordneten Zielvorgaben und Schutzausweisungen oder sonstige
Restriktionen entscheidungserheblich fir die Gesamtbeurteilung eines Gebietes sein.

Bei detaillierter Prifung auf den nachfolgenden Planungsebenen ist nicht auszuschlieBen, dass die
Konfliktschwere bei einzelnen Gebieten so hoch sein kann, dass auch ein einzelner Umweltbelang
ausschlaggebend sein kann fir die Ablehnung eines Vorhabens. Moglich ist aber auch, dass unter
Berlicksichtigung von Mdglichkeiten zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen die
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4 Bewertung und Beurteilung der Flachen, Empfehlungen

Konfliktschwere reduziert werden kann. Insofern sind die im Rahmen der Gebietssteckbriefe
vorgenommenen Gesamtbewertungen als grobe Orientierung zu verstehen verbunden mit dem Hinweis
auf mogliche Untersuchungsschwerpunkte auf der nachgeordneten Planungsebene.

4.3 Empfehlungen und Hinweise fur die verbindliche Bauleitplanung

Am Ende der Steckbriefe werden Empfehlungen und Hinweise fiir das jeweilige Gebiet gegeben. Diese
kdnnen sich auf die Vermeidung oder Reduzierung von Konflikten, auf Untersuchungsschwerpunkte fir
die nachfolgende Planungsebene, auf besondere planerische Anforderungen oder auf Gestaltungen
beziehen.
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5 Gebietssteckbriefe

Kemnat Nr. 1 Gebiet ,K1" Grund IV

5. Gebietssteckbriefe

Kemnat Nr. 1 Gebiet ,,K1” Grund IV

Stadtteil

Kemnat

FlachengroBe

3,12 ha

Lage im gesamtstadtischen
Kontext

Liegt im Norden des Stadtteils Kemnat, grenzt an den bestehenden
Siedlungskdrper im Westen und Stiden an

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnen

Bisherige Widmung FNP

Flachen fur die Landwirtschaft
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5 Gebietssteckbriefe Kemnat Nr. 1 Gebiet ,K1" Grund IV
L
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/ :. -25 50 100 Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019
/ Meter i Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022
- - m om wAF

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG), Gebiet fiir Landschaftsentwicklung (VBG), Gebiet

far Landwirtschaft (VBG)

Landschaftsrahmenplan

Bereich sehr hoher Bedeutung fiir Landwirtschaft und Bodenschutz, Bereich
sehr hoher Bedeutung fir Klima und Luftreinhaltung

Landschafts- und Umweltplan

Verbesserung der
Landwirtschaft

Erholungseignung in

Vorrangbereichen fir die

Vorgaben ISEK Stadtteil
Kemnat/
informelle Planungen

Potenzial Wohnen ,Wohngebiet Bildhausle”

Vorgaben anderer
Fachressorts

Lage im Bauschutzbereich Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG, gem. § 33a
LNatSchG Konflikte mit Streuobstbestdnden

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte mit Schutzgebieten nach dem Landeswaldgesetz

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Keine Konflikte

Kultur-/ Bodendenkmale

Allgemeine Siedlungsreste, vorgeschichtlich unbestimmt

1.3 Weitere Restriktionen
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5 Gebietssteckbriefe

Kemnat Nr. 1 Gebiet ,K1” Grund IV

Nachbarschaft/Nahtstelle

Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Flachen, moglicher
landwirtschaftlicher Larm, Nahe zur Heumadener Stra3e

Altlasten Keine Hinweise auf Altlasten im Gebiet
Landwirtschaft Vorrangflache 1, Vorrangflur |
Sonstiges Larmbelastung bis zu 55 db(A) im Randbereich der Heumadener Strale

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Arrondierung, 2-seitige Anbindung

Flache

3,12 ha

Topographie

Sehr geringe Steigung von ca. 3°

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Flachen, Gartenflachen, Streuobstwiesen

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

ErschlieBung tiber Wohngebiet

Anbindung an den OPNV

Bushaltestelle ,Kemnat ZeppelinstraBe” liegt ca. 100 m entfernt

Ver- und Entsorgung

Erweiterung des bestehenden Infrastrukturnetzes notwendig

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde (106.12)
Pleistozan: Filderlehm (LB und LoBlehm) tGber Unterem Lias

Menschen/ Bevdlkerung

Larmbelastung: geringe Larmbelastung durch StraBenverkehr, gemal des
Larmaktionsplans 2013 wurden im westlichen Randbereich bis zu 55 dB(A)
kartiert,

Luftbelastung: Vorbelastung durch StraBenverkehr

Flache

Teil einer groBen, bislang unzerschnittenen Freiflache

Pflanzen

Intensiv genutzte Ackerflichen ohne nennenswerte Begleitflora, am
Siedlungsrand Zier- und Nutzgarten, die aus Streuobst hervorgegangen sind
sowie zwei Streuobstflachen. Bedeutung der Ackerflaichen aufgrund der
Artenarmut gering, Streuobstwiese auf Glatthaferwiese in gutem
Pflegezustand und brachgefallenes Streuobst auf mehrjahriger Ruderalflur
von hoher Bedeutung, Zier- und Nutzgarten in Abhangigkeit von
Nutzungsintensitdt und wegen des teilweise standortfremden
Arteninventars von geringer bis mittlerer Bedeutung. Einzelbdume in den
Garten und Obstbaumreihe entlang des Feldweges aufgrund des Alters und
guten Zustandes von hoher Bedeutung.

Tiere

Westliche Teilflache: Auf der Fldche bieten die Baum- und Gebusch-Bestande
sowie die vorhandenen Nisthilfen Lebensraumpotenzial fiir Gehdlzbriiter
und xylobionte Kéfer. Sie konnen zudem als Tagesquartiere und
Leitstrukturen fir Fledermause dienen. Das Vorkommen von Reptilien kann
auf den kleinflachig strukturierten und gebuschreichen Gartenflachen und
auf der angrenzenden Lagerflache mit Versteckmoglichkeiten ebenfalls nicht
ausgeschlossen werden.

Ostliche Teilflaiche: Durch faunistische Kartierungen aus dem Jahr 2012,
welche im Rahmen eines Bebauungsplanes durchgefiihrt wurden, konnte
das Vorkommen von Feldlerchen auf der Teilfliche nachgewiesen werden.
Weitere Vorkommen von Zielarten der Ackergebiete (Feldlerche, Rebhuhn)
kdnnen auf der Flache nicht ausgeschlossen werden, sind aber auf Grund des
Meideverhaltens zu Feldgehdlzen und frequentierten Feldwegen eher
unwahrscheinlich, auf den zur Baupotenzialfliche angrenzenden
Ackerflachen aber méglich. Die Feldscheune und die kleineren Hiitten bieten
zudem Lebensraumpotenzial fir weitere Brutvdgel und Fledermause.
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5 Gebietssteckbriefe

Kemnat Nr. 1 Gebiet ,K1” Grund IV

Die Lebensraume sind durch die Freizeitnutzung und dem angrenzenden
Wohn- und Gewerbegebiet vorbelastet.

Untersuchungen waren insbesondere fiir die Artgruppen Brutvogel,
Reptilien, Kafer und Fledermause erforderlich.

Die potenzielle Baufliche ist nicht Bestandteil des Landesweiten
Biotopverbund Offenland.

Biodiversitat

Neben intensiv genutzten artenarme Ackerflichen Vorkommen stark
genutzter Ziergarten, daneben Vorkommen von brachgefallenem, altem
Streuobst auf artenreichen Ruderalfluren bzw. Streuobst auf
Glatthaferwiesen. Entlang der Feldweges Obstbaumreihe als lineares,
vernetzende Element;

Biodiversitat wird als mittel bewertet, da intensiv und extensiv genutzte
Strukturen in engem Nebeneinander genauso vorkommen wie gehdlzreiche
neben gehdlzarmen, terrestrischen Biotoptypen.

Boden

Vorkommende Bodentypen:
e Parabraunerde aus Loss (Gesamtbewertung: hoch bis sehr hoch
Hohe bis sehr hohe Bedeutung als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
Hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Hohe bis sehr hohe Bedeutung fir die natlrliche Bodenfruchtbarkeit

Grundwasser

Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Schwarzen Jura und des Oberen Keuper mit Grundwassertiberdeckung durch
LoB/ Lehm)

Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (0 — 100 mm/
Jahr)

Oberflachenwasser

Lage im Einzugsgebiet der Koérsch uh. Ramsbach oh. Katzenbach, keine
direkte Anbindung an das Oberfldchengewasser

Klima/ Luft

Kalt- und Frischluftproduktionsflache (Freiland-Klimatop)
Bodeninversion

Landschaft/
Erholungsfunktion

Strukturarme Ackerflachen mit geringem landschaftsasthetischem Potenzial,
jedoch typisch fir die Filderebene und ihre Eigenart; ausgepragte
Wirtschaftslandschaft, wenig naturnahe Strukturen auf den Ackerflachen,
landschaftspragende ~ Obstbaumreihe entlang des Feldweges,
Erholungsfunktion der Kleingérten, durch Ortsrandlage Funktion fir
siedlungsnahe Erholung, hohe Frequenz an Spaziergangern auf den
Feldwegen

Kultur- und Sachgtter

Kulturgtter: Bodendenkmale aus vorgeschichtlich unbestimmter Zeit
Sachguter: landwirtschaftlich bedeutende Nutzflache (Vorrangflur | nach
Flurbilanz)

Anfalligkeit fir schwere

Unfalle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Storfallbetriebe, Gefahrguttransporte, geogene Gefahren
Gefahr von Sturzfluten kann nicht ausgeschlossen werden

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevdlkerung

Geringe Larmzusatzbelastung durch Verkehr aus dem Gebiet zu
erwarten

Keine erhebliche Zunahme an Luftbelastung durch zuséatzliches
Verkehrsaufkommen und Hausbrand zu erwarten

Flache

Beanspruchung von 3,12 ha bisher unzerschnittener Freiflache

Dies entspricht rund 3,1 % des fiir Ostfildern abgeleiteten
Nachhaltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040

Die Flacheninanspruchnahme ist als mittleres Konfliktpotenzial
einzustufen
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5 Gebietssteckbriefe Kemnat Nr. 1 Gebiet ,K1” Grund IV

Pflanzen Verlust von artenarmen Ackerflachen geringer Bedeutung durch
Bebauung, Verlust bedeutender Streuobstflichen mit Ruderalfluren
und Grinland sowie Kleingérten, Einzelbdumen sowie einer
Obstbaumreihe von hoher Bedeutung sowie Zier- und Nutzgarten von
geringer bzw. mittlerer Bedeutung.

Tiere Verlust von Lebensraum fiir (potenziell vorkommende) Brutvogel,
Fledermduse, Totholzkéfer und Reptilien.
Biodiversitat Verlust von vernetzenden Reststrukturen von Siedlung und Offenland

(Streuobst, Kleingarten, Obstbaumreihe), sowie Verringerung der
zusammenhadngenden Offenlandflachen.

Boden Beeintrachtigung und Verlust aller Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung und Inanspruchnahme des Bodenkd&rpers
Dauerhafte Bodeninanspruchnahme ist als erheblich einzustufen

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflaichen mit sehr
geringer Bedeutung

Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme oder direkte Beeintrachtigung von
Oberflachengewdssern

Klima/ Luft Inanspruchnahme von Kalt- und Frischluftproduktionsflache von

mittlerer ~ Bedeutung, = Umwandlung  klimatisch  glinstiger
Ausgleichsflaichen in  klimatisch ungiinstige Wirkflachen mit
Ausgleichsbedarf

Landschaft/ Verlust von Offenlandflachen mit mittlerer Bedeutung fir die

Erholungsfunktion siedlungsnahe Erholung

Kultur- und Sachgtter Kulturgtter: Potenzielle Uberbauung von Bodendenkmalen
Sachgtter: Inanspruchnahme landwirtschaftlich bedeutender
Nutzflache

Anfalligkeit fir schwere MaBnahmen zum Schutz vor Sturzfluten priifen

Unfélle und Katastrophen

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit K3, R6, R7, R8, S1

K3: Larm- und Luftschadstoffbelastung durch zuséatzlichen Verkehr auf der
Ortsdurchfahrt, Verlust von Lebensrdumen fir Offenlandarten

R6, R7, R8, S1: Verkleinerung einer groBen, unzerschnittenen Freiflache

zwischen den Ortsteilen Ruit-Kemnat-Scharnhausen

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e 2-seitige Arrondierung des Siedlungskorpers
e Gute Anbindung an das OPNV-Netz, Bushaltestelle ist schnell zu erreichen, jedoch kein Zugang zur
Stadtbahn in zumutbarer Entfernung
e Geeignete topographische Verhaltnisse

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e ErschlieBung ausschlieBlich Giber angrenzendes Wohngebiet méglich

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Bewertung Umwelterheblichkeit mittel

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht sind:
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Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversiegelung und Inanspruchnahme des
Bodenkorpers
Verlust von Lebensraumen fiir Offenlandarten und Arten der
Geholzstrukturen, Verlust von Streuobstflachen und alten
Einzelbdumen

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen

Gebiet hoher Prioritat fir die Wohnbauentwicklung von Kemnat:

Weiterentwicklung und Anpassung an die Bauformen des sidlich
angrenzenden Neubaugebietes (ElisabethstraBe),

Bessere Ausnutzung des Gebietes durch engere und starker
verdichtete Bebauung,

Begrenzung der Gebaudehdhen und randliche Eingriinung des
Gebietes, Schaffung eines langfristigen nérdlichen Siedlungsrandes
von Kemnat

Ausweisung einer offentlichen Griinfliche zum Erhalt und zur
Erganzung der Obstbaumreihe entlang des Ostlichen Feldweges als
landschaftstypischen Ubergangsbereich Siedlung — Offenland.
Daran angrenzende Anlage von Retentionsflaichen zum Schutz
empfindlicher Nutzungen bei Starkregenereignissen (vgl. Anlage
von Retentionsflaichen im angrenzenden Baugebiet entlang des
Feldweges)

MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
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Kemnat Nr. 3

Kemnat Nr. 3 Gebiet ,K3" — Untere Grabenacker

Gebiet ,,K3” — Untere Grabenacker

Stadtteil

Kemnat

FlachengroBe

4,55 ha

Lage im gesamtstadtischen
Kontext

Liegt im Norden des Stadtteils Kemnat, grenzt an den bestehenden
Siedlungskdrper im Stiden und Westen an, isolierte Wohnlage

Beabsichtigte Nutzungsart

Gewerbe, Sportplatz

Bisherige Widmung FNP

Flachen fur die Landwirtschaft

e

Biotoptypenkartierung von
Potenzialflaiche K3 - Untere
Grabenacker

37.11: Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation

®  45.30: Einzelbaum
[ 60.21: Valiig versiegelte StraBe oder Platz

=== Grenze der Potenzialflache

Datengrundlage: 6J04.052026 |
Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019 B

Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022 |
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5 Gebietssteckbriefe

Kemnat Nr. 3 Gebiet ,K3” — Untere Grabenéacker

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG), Richtfunkstrecke

Landschaftsrahmenplan

Bereich sehr hoher Bedeutung fiir Landwirtschaft und Bodenschutz und sehr
hoher Bedeutung flr Klimaschutz und Luftreinhaltung, Mangelbereich fir
Naturschutz, Landschaftspflege und Artenschutz

Landschafts- und Umweltplan

Vorrang Klimaschutz (besondere Bedeutung fur die Siedlungsdurchliiftung),
Verbesserung der Erholungseignung in Vorrangbereichen fir die
Landwirtschaft

Vorgaben ISEK/ informelle
Planungen

Keine Aussage

Vorgaben anderer
Fachressorts

Bauschutzbereich Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisung nach dem BNatSchG

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000-Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Lage im 1.000 m Suchraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Hinweise auf Kultur- und Bodendenkmale

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Raumliche Nahe zu Gewerbegebiet und geplantem Gewerbegebiet

Altlasten

Keine Altlasten im Gebiet vorhanden

Landwirtschaft

Vorrangflache 1, Vorrangflur 1

Sonstiges

Mégliche Larmbelastungen durch StraBenverkehr, Pegelwerte im dstlichen
Randbereich bis zu 65 dB(A)
Ggf. Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Arrondierung, 2-seitige Anbindung,

Flache 4,55 ha
Topographie und Gefalle von ca. 2° -4° nach Siiden
Ausrichtung

Derzeitige Nutzung

Ackerflache, landwirtschaftliche Nutzung

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

ErschlieBung ber Sillenbucher- und HagackerstraBBe

Anbindung an den OPNV

Bushaltestelle ,SchonbergstraBe” liegt ca. 270 m entfernt, ,Zeppelinstrae”
liegt ca. 670 m.

Ver- und Entsorgung

Erweiterung des bestehenden Infrastrukturnetzes notwendig

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde (106.12)
Pleistozan: Filderlehm (L6B und L6Blehm)

Menschen/ Bevdlkerung

Larmbelastung: Larmbelastung durch angrenzenden StraBBenverkehr, gemaB
Larmaktionsplan 2013 wurden im Gebiet Pegelwerte von bis zu 65 db(A) in
den Randbereichen entlang der Sillenbucher StraBe kartiert
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5 Gebietssteckbriefe

Kemnat Nr. 3 Gebiet ,K3” — Untere Grabenéacker

Flache Bislang unzerschnittene Freiflache

Pflanzen Intensiv genutzte Ackerflachen, auf denen in unterschiedlich groBen
Schldgen verschiedene Ackerfriichte angebaut werden, Ackerflachen von
geringer Bedeutung

Tiere Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

Das Vorkommen von Zielarten fir Ackerflachen (Rebhuhn, Feldlerche) ist auf
der Flache aufgrund der Siedlungs- und StraBenndhe eher unwahrscheinlich,
im naheren Umfeld jedoch mdglich. Der Baumbestand und die angrenzende
Siedlung bieten Lebensraumpotenzial fir zweig- und gebdudebriitende
Vogelarten. Entlang des Grabens und der begleitenden besonnten Béschung
besteht kleinflachig geringes Lebensraumpotenzial fiir Reptilien.
Untersuchungen wéren insbesondere fir die Artgruppen Brutvoégel und
Reptilien erforderlich.

Die potenzielle Baufldche ist als Suchraum mit einem Distanzwert von 1.000
m fir den mittleren Anspruchstyp Bestandteil des Landesweiten
Biotopverbund Offenland.

Biodiversitat

Gebiet ist aufgrund der ausschlieBlichen ackerbaulichen Nutzung als verarmt
zu bezeichnen, direkt angrenzend sind Aufwertungen durch Anlage von
Gehdlz- und Saumstrukturen erfolgt, wodurch Austauschbeziehungen tber
das Gebiet hinaus erfolgen.

Boden

Vorkommende Bodentypen:

e Parabraunerde aus Losslehm (Gesamtbewertung: hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
Mittel bis hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Hohe Bedeutung fiir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Grundwasser

Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Schwarzen Jura, Oberer Keuper und Grundwasseriiberdeckung durch L6B/
Lehm)

Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (0 — 100 mm/
Jahr)

Oberflachenwasser

Lage im Einzugsgebiet des Ramsbach, keine direkte Anbindung an das
Oberflachengewdsser

Klima/ Luft

Freilandklimatop/Kaltluftentstehungsgebiete mit Siedlungsbezug
Kaltluftproduktionsflache (Freiland-Klimatop)

Landschaft/
Erholungsfunktion

Strukturarme Ackerflachen, ausgepragte Wirtschaftslandschaft, Gebiet arm
an naturnahen Strukturen, Landschaftsbild typisch fir die Lossflachen des
Filderraumes, landschaftsasthetisches Potenzial durch angrenzende
Gewerbebebauung und StraBen beeintrachtigt,

Kultur- und Sachgtiter

Kulturgiter: keine Kulturgiter im Gebiet
Sachguter: landwirtschaftlich bedeutende Nutzflache (Vorrangflur | nach
Flurbilanz)

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Storfallbetriebe, Gefahrguttransporte, geogene Gefahren
Sturzfluten nach Starkregenereignissen nicht ausgeschlossen

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevolkerung

Larmzusatzbelastung durch Verkehr aus dem Gebiet zu erwarten
Zunahme an Luftbelastung durch zusatzliches Verkehrsaufkommen
und Hausbrand zu erwarten

Deutliche  Larmvorbelastungen  durch  StraBenverkehr  und
Gewerbeldrm
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5 Gebietssteckbriefe Kemnat Nr. 3 Gebiet ,K3” — Untere Grabenéacker

Flache Beanspruchung von 4,55 ha bisher unzerschnittener Freiflache

Dies entspricht rund 4,6 % des fir Ostfildern abgeleiteten
Nachhaltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040

Die Flacheninanspruchnahme ist als mittleres Konfliktpotenzial
einzustufen

Pflanzen Verlust von Ackerflache von geringer Bedeutung -
Tiere Verlust von Lebensraum fiir (potenzielle vorkommende) Boden- und
Zweigbriter sowie flir Reptilien, welcher jedoch durch die
angrenzende Siedlung und StraBe vorbelastet ist.

Biodiversitat Verlust von Offenlandflichen, die im Zusammenhang mit
angrenzenden Gehdlzstrukturen im Austausch stehen, wird als mittel
bewertet

Boden Beeintrachtigung und Verlust aller Bodenfunktionen durch dauerhafte

Bodenversieglung und Inanspruchnahme des Bodenkdrpers
Verlust alle Bodenfunktionen ist als erheblich einzustufen

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflaichen mit sehr
geringer Bedeutung
Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme oder indirekte Beeintrachtigung von

Oberflachengewassern, Verlust von Retentionsflachen des Ramsbach
durch Uberbauung

Klima/ Luft Inanspruchnahme von Kaltluft- und Frischluftproduktionsflachen mit
mittlerer Bedeutung

Landschaft/ Verlust von Offenlandflachen mit geringer Bedeutung fir die

Erholungsfunktion siedlungsnahe Erholung, Uberpragung der typischen Eigenart des
Landschaftsbildes durch Bebauung

Kultur- und Sachgtter Kulturgtter: Kein Konflikt zu erwarten
Sachglter:  Inanspruchnahme  landwirtschaftlich  bedeutender
Nutzflache

Anfalligkeit fir schwere MaBnahmen zum Schutz vor Sturzfluten priifen

Unfalle und Katastrophen
4.3 Kumulative Wirkungen
zusammen mit K1

Larm- und Luftschadstoffbelastung durch zusatzlichen Verkehr auf der
Ortsdurchfahrt, Verlust von Lebensraumen fiir Offenlandarten

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht
Fir eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:

e Gute topographische Verhaltnisse;
e Gute ErschlieBung;
e 2-seitige Arrondierung;

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Keine Anbindung an das Uberortliche StraBennetz ohne Ortsdurchfahrten;
e Larmbelastung durch den Einwirkungsbereich des StraBenverkehrs (Sillenbucher StraBe);
e Larmbelastung durch die angrenzende gewerbliche Nutzung;
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5 Gebietssteckbriefe Kemnat Nr. 3 Gebiet ,K3” — Untere Grabenéacker

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Bewertung Umwelterheblichkeit mittel

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht sind:

e Beeintrdchtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversiegelung und Inanspruchnahme des
Bodenkdrpers

e Verkleinerung zusammenhangender Offenlandbereiche mit
Habitatfunktion fir Arten mit hohen Fluchtdistanzen

e Larmvorbelastung durch StraBenverkehr und Gewerbe

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen Prifung der Notwendigkeit der Bebauung des Gebietes; im Falle einer
Bebauung:

o Erarbeitung eines Konzepts flr den Larmschutz;

« Schaffung eines begriinten Ortsrandes;

« Sicherung einer Achse zur Durchliftung

e Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
e Konzept zur Nutzung regenerativer Energien
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5 Gebietssteckbriefe Nellingen Nr. 1 Gebiet ,N1" Nellingen West, stidl. Teil

Nellingen Nr. 1  Gebiet ,N1"” Nellingen West, siidl. Teil

Stadtteil Nellingen West

FlachengroBe 4,86 ha

Lage im gesamtstadtischen Liegt im Westen des Stadtteils Nellingen, grenzt an den bestehenden
Kontext Siedlungskdrper im Westen und Siiden an

Beabsichtigte Nutzungsart Wohnen

Bisherige Widmung FNP Geplante Wohnbauflache

‘w4 11 1WA,

Biotoptypenkartierung von
Potenzialflaiche N1 - Nellingen West,
sidlicher Teil

[ 33.41: Fettwiese mittlerer Standorte
- 33.52: Fettweide mittlerer Standorte
33.60: Intensivgrtinland oder Griinlandansaat

35.64: Grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation

37.11: Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation

@  45.30: Einzelbaum

45.40: Streuobstbestand
- 60.21: Vollig versiegelte Strake oder

60.23: Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter

60.25: Grasweg
| 60.63: Mischtyp von Nutz- und

} Jr(, === Grenze der Potenzialflache

\“‘\\‘ B \\\‘ U

Datenéru ndlage: GJ 04.05.2026
_ Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019
-\ Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022

X. 3 g A \ A TSN
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5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr. 1 Gebiet ,N1" Nellingen West, stdl. Teil

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

.weiBle Flache”, Siedlungsentwicklung, keine Restriktionen

Landschaftsrahmenplan

Bereich sehr hoher Bedeutung fiir Landwirtschaft und Bodenschutz

Landschafts- und Umweltplan

Verbesserung der in fur die

Landwirtschaft

Erholungseignung Vorrangbereichen

Vorgaben ISEK Nellingen/
informelle Planungen

Siedlungsschwerpunkt Nellingen West (Wohnbauflache);
Verbesserung der Erholungseignung im Vorrangbereich fir die Land-
wirtschaft

Vorgaben anderer
Fachressorts

Lage im Bauschutzbereich vom Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG, gem. § 33a
LNatSchG Konflikte mit Streuobstbestdnden

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura 2000-Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte mit Schutzgebieten nach dem Landeswaldgesetz

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Keine Konflikte

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Kultur- und Bodendenkmale vorhanden

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Nahe zur L 1192

Altlasten

Keine Hinweise auf Altlasten
lastenverdachtsflache

im Gebiet, noérdlich angrenzend Alt-

Landwirtschaft

Vorrangflache 1, Vorrangflur |

Sonstiges

Mdgliche Larmbelastungen durch StraBenverkehr, Pegelwerte im nérdlichen
Randbereich bis zu 60 dB(A)

Lage in der Nahe der Einflugschneise des Flughafens Stuttgart, Flug-
larmbetroffenheit bis zu 57 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Weitgehend 3-seitige Arrondierung am westlichen Ortsrand von Nellingen

Flache

4,86 ha, Teil einer groBen unzerschnittenen Freiflache

Topographie und Ausrich-
tung

Sehr geringe Steigung ca. 2° in Richtung Nellingen

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Flachen, Garten, Streuobstbestand

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Uber den Hauser Weg durch bestehendes Wohngebiet/ Mischgebiet

Anbindung an den OPNV

Stadtbahnhaltestelle Technische Akademie der Linien U7 und U8 liegt ca. 420
bis 680m entfernt, Bushaltestelle RiegelstraBe liegt ca. 400m entfernt

Ver- und Entsorgung

Erweiterung des bestehenden Infrastrukturnetzes notwendig

4 Umwelt

4.1 Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde (106.12)
Pleistozan: Filderlehm (L6B und LoBlehm) tGber Schwarzem Jura

1747

GefaO =




5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr. 1 Gebiet ,N1" Nellingen West, stdl. Teil

Menschen/ Bevolkerung

Larmbelastung: Larmbelastung durch StraBenverkehr, gemaB des
Larmaktionsplans 2017 wurden im nordlichen Teil des Gebiets bis zu 60
dB(A) kartiert

Fluglarmbelastung durch Flughafen Stuttgart, Planungskonturen der LUBW
ergaben Larmpegel bis zu 57 dB(A) am Tag und bis zu 50 dB(A) in der Nacht
im stidlichen Teil des Gebiets

Luftbelastung: Vorbelastung durch StraBenverkehr;

Jahreszeitlich bedingte Larmbelastung durch angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzung

Flache

Bislang unzerschnittene Freifldche

Pflanzen

An das Offenland angrenzende Flachen sind intensiv genutzte, artenarme
Ackerflachen  (Kartierung  2019: Maisanbau) ohne Begleitflora,
Grinlandansaat auf einem Teil der Ackerflichen mit sehr geringer
Artenanzahl, (Weidelgraswiesen) und eine Blihbrache entlang des
Feldweges.

An bestehende Siedlungskante angrenzende Flachen sind Streuobst- und
Kleingartenflachen. Streuobstflichen und Kleingédrten sind in gutem
Pflegezustand und von hoher Bedeutung. Kleingarten sind aus
Streuobstwiesen hervorgegangen und maBig intensiv genutzt. Zwischen
Acker und Streuobstwiesen sind hofnahe Weideflachen. Es handelt sich um
intensiv genutzte, artenarme Standweiden mit vielen Stérungszeigern und
offenen, vegetationsarmen Bereichen. Bedeutung der Koppelflachen ist
gering, sonstige Weideflaichen werden als mittel eingestuft. Acker- und
Grinlandansaaten haben eine geringe Bedeutung.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

Das Vorkommen von Zielarten fir Ackerflachen (Rebhuhn, Feldlerche) ist auf
Grund des Meideverhaltens zu Feldgeholzen und frequentierten Feldwegen
eher unwahrscheinlich, auf den zur Baupotenzialfliche angrenzenden
Flachen jedoch moglich. Wendehals, Halsbandschnapper und Steinkauz als
Zielarten der Streuobstgebiete sind auf Grund der kleinflachigen isolierten
Lage am Siedlungsrand ebenfalls nicht zu erwarten. Die an den Gehdlzen
und Gebulschen vorhandenen Nisthilfen und Baumhdhlen bieten jedoch
Lebensraumpotenzial fir Fledermduse, ubiquitdre Gehdlz- und
Hohlenbriter, fur xylobionte Kafer und die strukturreicheren Garten mit
Versteckmoglichkeiten Potenzial fuir Reptilien.

Untersuchungen waéren insbesondere fiir die Artgruppen Brutvogel,
Fledermause, Reptilien und Totholzkafer erforderlich.

Die potenzielle Baufliche ist nicht Bestandteil des Landesweiten
Biotopverbund Offenland.

Biodiversitat

Siedlungsnah groBe Arten- und Strukturvielfalt durch Zusammenspiel von
Streuobstwiesen, Kleingdrten und Weiden. Vglw. wenig Stérungen, hohes
Potenzial als Jagd-, Nahrungs- und Bruthabitat. Bedeutung der Acker- und
Grinlandflachen als potenzielles Bruthabitat fiir bodenbriitende Arten hoch,
insgesamt jedoch sehr ausgerdumte, strukturarme Fluren mit groBen,
zusammenhangenden Schlagen.

Boden

Vorkommende Bodentypen:
e Humose Parabraunerde aus LoB (Gesamtbewertung: hoch bis sehr
hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
Hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir die natirliche Bodenfruchtbarkeit
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Nellingen Nr. 1 Gebiet ,N1" Nellingen West, stdl. Teil

e Kolluvium aus holozdnen Abschwemmmassen (Gesamtbewertung:

hoch bis sehr hoch)

Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
Hohe bis sehr hohe Bedeutung) Bedeutung als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf

Hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir die natirliche Boden-

fruchtbarkeit

Grundwasser Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Schwarzen Jura, Oberer Keuper und Grundwasseriiberdeckung durch LoB/
Lehm)
Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (51 — 100
mm/ Jahr)

Oberflachenwasser Lage im Einzugsgebiet des Katzenbachs, keine direkte Anbindung an das
Oberflachengewasser

Klima/ Luft Kaltluft- und Frischluftentstehungsflache (Freiland-Klimatop) mit hoher
Bedeutung fir die Frischluftzufuhr von Nellingen
Luftschadstoffbelastung durch Flugverkehr

Landschaft/ Strukturarme Ackerflachen, wenig erlebniswirksame Eigenart; typische

Erholungsfunktion

Landnutzung und Auspragung fur den Filderraum, ausgeprdagte Wirt-
schaftslandschaft, kaum naturnahe Strukturen

Geringes landschaftsasthetisches Potenzial, aber weite Sichtbeziehungen
Stérungen (Gesamtlarmbelastung) von aul3en

Kultur- und Sachgtter

Kulturgtter: keine Hinweise auf Kulturglter im Gebiet
Sachguter: landwirtschaftlich bedeutende Nutzflache (Vorrangflur | nach
Flurbilanz)

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Storfallbetriebe, Gefahrguttransporte, geogene
Gefahren. Sturzfluten nach Starkregenereignissen nicht ausgeschlossen

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevodlkerung

Geringe Larmzusatzbelastung durch Verkehr aus dem Gebiet zu
erwarten

Keine erhebliche Zunahme an Luftbelastung durch zuséatzliches
Verkehrsaufkommen und Hausbrand zu erwarten

Flache

Beanspruchung von 4,86 ha bisher unzerschnittener Freiflache

Dies entspricht rund 4,8 % des fir Ostfildern abgeleiteten Nach-
haltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040

Die Flacheninanspruchnahme ist als mittleres Konfliktpotenzial
einzustufen

Pflanzen

Verlust von artenarmen Acker- und Grinlandflachen geringer
Bedeutung durch Bebauung, Verlust einer bedeutenden Streu-
obstwiese sowie extensiv genutzter Kleingérten, Uberbauung von
Weideflachen mit mittlerer Bedeutung.

Tiere

Verlust von Lebensraum fiir (potenzielle vorkommende) Boden- und
Geholzbriiter, Fledermause, Reptilien und Totholzkéfer in Teilflachen
der Nutzgarten.

Biodiversitat

Verlust von vernetzenden Reststrukturen von Siedlung und Offenland
(Streuobst, Weiden, Kleingarten), sowie Verringerung der
zusammenhadngenden Offenlandflachen.

Boden

Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung und Inanspruchnahme des Bodenkdrpers
Dauerhafte Bodeninanspruchnahme ist als erheblich einzustufen
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Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflaichen mit sehr
geringer Bedeutung

Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme von Oberflaichengewassern, Verringerung
der Retentionsflache fiir den Katzenbach und deren Vorfluter Kdrsch.

Klima/ Luft Inanspruchnahme  von  Kaltluft-  Frischluftproduktionsflache .
(Freilandklimatop) mit hoher Bedeutung

Landschaft/ Verlust von unzerschnittenen Freifldichen flir die siedlungsnahe

Erholungsfunktion Erholung, Verlust von siedlungsnahen Erholungsflachen

Kultur- und Sachgditer Kulturgiter: Kein Konflikt zu erwarten
Sachglter:  Inanspruchnahme  landwirtschaftlich  bedeutender
Nutzflache

Anfalligkeit fir schwere Gefahrdung durch Sturzfluten nicht auszuschlieen .

Unfalle und Katastrophen

4.3 Kumulative Wirkungen
zusammen mit N2

Beeintrachtigung des Zugangs zur freien Landschaft und der Durchliftung
von Nellingen durch Schaffung einer riegelartigen Bebauung, Verlust sehr
guter landwirtschaftlicher Flachen

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht
Fir eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:

e Ausweisung bereits als geplante Wohnbauflache im Flachennutzungsplan
e 2-seitige Arrondierung des Siedlungskorpers
e Anbindung an das OPNV-Netz, Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen in mittlerer Entfernung

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:

e Larmbelastung durch den Verkehr auf der L 1200 und der Kreuzbrunnenstral3e;

e Larmbelastung durch die Lage in der Ndhe zur Einflugschneise des Stuttgarter Flughafens;
Beurteilung der Umwelterheblichkeit
Bewertung Umwelterheblichkeit mittel

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht:

e Beeintrdchtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversiegelung und Inanspruchnahme des
Bodenkorpers

e Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen fir
Offenlandarten

e Verlust klimawirksamer Freiflachen, Abriegelung des
Kaltluftzustroms

e Gefahr von Sturzfluten nicht ausgeschlossen
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Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen Gebiet hoher Prioritat fir die Wohnbauentwicklung von Nellingen;

+ Konzentration dichterer Bauformen im nérdlichen Bereich (gute
Erreichbarkeit des OPNV und von Versorgungseinrichtungen)

« Ausweisung einer offentlichen Griinflache am westlichen Siedlungsrand
zum Abfangen und zur Ableitung von Sturzfluten;

« Ausweisung einer Belliftungsschneise;

e Vermeidung der Silhouettenwirkung durch Begrenzung der Gebéau-
dehdhen und des Bewuchses (Baume 2. Ordnung im Randbereich) im

Westen;
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Nellingen Nr. 2 Gebiet ,N2"” - NellingenWest, nérdl. Teil

Stadtteil Nellingen

FlachengroBe 5,75 ha

Lage im gesamtstadtischen Liegt im Westen des Stadtteils Nellingen, wird durch die L 1200 und die
Kontext L 1192 begrenzt, der stdliche Teil des Gebiets grenzt an den bestehenden
Siedlungskdrper an

Beabsichtigte Nutzungsart Wohnen

Bisherige Widmung FNP Flachen fur die Landwirtschaft, Flachen fiir AusgleichsmafBnahmen, geplante
Mischbauflache

VA

T e ToW e T e T

.| Biotoptypenkartierung von Potenzial-

fliche N2 - Nellingen West, nérdlicher Teil
33.41: Fettwiese 45.40:

mittlerer Standorte Streuobstbestand
33.60: 60.21: Vollig
. Intensivgriinland oder - versiegelte Stralle
Grunlandansaat oder Platz
[ 33.80: Zierrasen 60.23: Weg oder
) Platz mit
B 35.64: Grasreiche wassergebundener
ausdauernde Decke, Kies oder

Ruderalvegetation Schotter

37.11: Acker mit
fragmentarischer
Unkrautvegetation

42.20: Gebuische
mittlerer Standorte

< 45.12: Baumreihe /
\ Y - 45.20: Baumgruppe

®  45.30: Einzelbaum

60.25: Grasweg

1 60.63: Mischtyp von
* Nutz- und Ziergarten

=== Grenze der Potenzialflache

Daténgiﬁ ndlage: GJ 04.05.2026
- Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019
Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022 -
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5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr.2  Gebiet ,N2" — NellingenWest, nordl. Teil

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

.weiBe Flachen”, Siedlungsentwicklung, keine Restriktionen

Landschaftsrahmenplan

Bereich sehr hoher Bedeutung fir Landwirtschaft und Bodenschutz sowie
Mangelbereich fir den Bereich Naturschutz, Landschaftspflege und
Artenschutz

Landschafts- und Umweltplan

Vorrang Klimaschutz (besondere Bedeutung fur die Siedlungsdurchliiftung),
Verbesserung der Erholungseignung in Vorrangbereichen fir die
Landwirtschaft; Vorrang Klimaschutz, Kaltluftentstehungsgebiet

Vorgaben ISEK Nellingen/
informelle Planungen

Siedlungsschwerpunkt Mischgebiet Nellingen West;

Vorgaben anderer
Fachressorts

Lage im Bauschutzbereich des Flughafens Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG, gem. § 33a
LNatSchG Konflikte mit Streuobstbestdnden

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte mit Schutzgebieten nach dem Landeswaldgesetz

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Kernflache, Kernraum, 500 m und 1.000m Suchraum Biotopverbund mittlerer
Standorte im Nordwesten des Gebietes, entlang der Stadtbahn

Kultur-/ Bodendenkmale

Archéologische Fundstelle nach § 2 DSchG: Allgemeine Siedlungsreste aus
dem Mittelneolithikum

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Né&he zur L 1192 und KreuzbrunnenstraBe, Stadtbahn

Altlasten

Keine Hinweise auf Altlasten im Gebiet

Landwirtschaft

Vorrangflachel; Vorrangflur |

Sonstiges Larmbelastungen von bis zu 70 dB(A) in den Randbereichen der
Landesstrafen
Larmbelastung durch Stadtbahnverkehr, bis zu 65 dB(A) in den
Randbereichen

2 Stidtebau

Lage zum Ort Westlicher Ortsrand von Nellingen, 2-seitige Arrondierung

Flache 5,75 ha, teilweise isoliert

Topographie und Geringes Gefélle von ca. 1° nach Stdosten

Ausrichtung

Derzeitige Nutzung Landwirtschaftliche Flachen, Kleingarten, Verkehrswege und

Ausgleichsflachen

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

ErschlieBung iber RinnenbachstraBe (L1200) moglich

Anbindung an den OPNV

Stadtbahnlinien U7 und U8 grenzen direkt an das Gebiet an, Haltestelle
Technische Akademie 90 bis 390 m entfernt, Bushaltestelle RiegelstraBe in
260 bis 550 m Entfernung

Ver- und Entsorgung

Erweiterung des bestehenden Infrastrukturnetzes notwendig
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5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr.2  Gebiet ,N2" — NellingenWest, nordl. Teil

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde (106.12)
Pleistozan: Filderlehm (LB und LoBlehm) tGber Schwarzem Jura

Menschen/ Bevodlkerung

Larmbelastung: Larmbelastungen durch angrenzenden StraBen- und
Stadtbahnverkehr, gemal des Larmaktionsplans 2013 wurden im Gebiet
Pegelwerte von bis zu 70 dB(A) kartiert

Jahreszeitlich bedingte Larmbelastung durch landwirtschaftliche Nutzung
Larmbelastung durch Stadtbahnverkehr, gemaB des Larmaktionsplans 2013
wurden Pegelwerte von bis zu 65 dB(A) kartiert

Luftbelastung: Vorbelastung durch StraBenverkehr

Flache

Nordliche Teilflache durch StraBen und Stadtbahntrasse begrenzt
Sudliche Teilflache ist Teil einer bislang unzerschnittenen Freiflache

Pflanzen

GroBteil des Gebietes sind intensiv genutzte, artenarme Ackerflachen bzw.
Intensivgriinlandflachen von geringer Bedeutung,

straBenbegleitend wachsen artenreiche Glatthaferwiesen bzw. grasreiche
Ruderalfluren von mittlerer Bedeutung, entlang der Stadtbahn wurde als
AusgleichsmaBnahem eine Baumreihe aus Kirschbdumen auf einer
Magerwiese angelegt. Die Baumreihen sind von hoher Bedeutung, ebenso
die Streuobstwiesen im nordwestlichen Zipfel, im Stden an der Kreuzung
sowie die Streuobstreihe stidlich der L 1192.

Die Bedeutung der Nutz- und Ziergarten ist von mittlerer Bedeutung, die
Tritt- und Zierrasengesellschaften sind artenarm und von geringer
Bedeutung.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

Das Vorkommen von Zielarten fur Ackerflachen (Rebhuhn, Feldlerche) ist auf
Grund des Meideverhaltens zu Feldgehdlzen und den vorhandenen
Stérquellen unwahrscheinlich. Im naheren Umfeld (insb. westlich der
Baupotenzialfliche) sind Vorkommen jedoch nicht auszuschlieBen. Das
Vorkommen von charakteristischen Arten der Streuobstgebiete (insb.
Wendehals, Halsbandschnapper und Steinkauz) ist auf Grund der
vereinzelten alten Hochstamm-Obstbaume (mit pot. Baumhdhlen) nicht
auszuschlieBen, auf Grund der Kleinflachigkeit und fehlender
zusammenhangender Streuobstwiesen in der Umgebung aber eher
unwahrscheinlich. Die Geholze bieten dennoch Lebensraumpotenzial fir
weitere geholzbewohnende Arten, fiir Fledermduse sowie die randlichen
Gartenanlagen und Boschungen fiir Reptilien. Die Lebensrdume sind jedoch
durch die Kleinflachigkeit, der isolierten Lage zwischen StraBen und Schiene
und der damit einhergehenden Stérwirkungen vorbelastet.

Untersuchungen waéren insbesondere fiir die Artgruppen Brutvogel,
Fledermause und Reptilien erforderlich.

Die potenzielle Baufldche ist im westlichen Randbereich kleinflachig als
Kernflache mittlerer Anspruchstypen Teil des Landesweiten Biotopverbund
Offenland.

Biologische Vielfalt

Das Gebiet ist durch die L 1192 in zwei unabhdngige Bereiche geteilt, die
jeweils mit den umgebenden Flachen im Verbund stehen. Der nérdliche
Gebietsteil ist aufgrund der Insellage und der vorwiegenden ackerbaulichen
Nutzung in weiten Bereich arm an Strukturen, hat aber an den
Randbereichen vernetzende Griinland- und Ruderalfluren. Die Trennwirkung
durch die Stadtbahn ist wegen der mit Magerrasen angelegten Gleise
vermindert. Wichtige Funktion als Vernetzungselement hat die
Kirschbaumreihe entlang der Stadtbahn, ebenso als Nahrungshabitat fir
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5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr.2  Gebiet ,N2" — NellingenWest, nordl. Teil

Vogel. Die wertgebenden Gehdlzstrukturen wie Baumreihen und
Streuobstbestande sind in beiden Gebieten gut vernetzt. Im sidlichen Teil
bildet die Obstbaumreihe entlang der L1192 einen Abschluss und eine
vernetzende Struktur, die im Verbund mit einen weiteren Obstbaumreihe
nordlich des Gebietes zu sehen ist.

Boden Vorkommende Bodentypen:
e Humose Parabraunerde aus L6B (Gesamtbewertung: hoch bis sehr
hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
Hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir die natirliche Bodenfruchtbarkeit
e Kolluvium Uber Tschernosem-Parabraunerde aus
Abschwemmmassen Uber Losslehm
Hohe Bedeutung als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
Hohe bis sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf
Hohe bis sehr hohe Bedeutung fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit
Keine Hinweise auf eine Altlastenverdachtsflache im Gebiet, jedoch grenzt
eine Altlastenverdachtsflache direkt an.
Grundwasser Grundwasserleiter (Grundwassergeringleiter des Schwarzen Jura, Oberer
Keuper und Grundwasseriiberdeckung durch LoB/ Lehm) mit geringer
Bedeutung
Grundwasserneubildungsflachen sehr geringer Bedeutung (51 — 100 mm/
Jahr)
Altlastenverdachtsflache grenzt direkt an das Gebiet an.
Oberflachenwasser Lage im Einzugsgebiet des Katzenbachs, keine direkte Anbindung an das
Oberflachengewasser
Klima/ Luft Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiet (Freilandklimatop) mit hoher
Bedeutung fiir die Frischluftzufuhr von Nellingen (Einzugsgebiet des
Katzenbachs);
Luftschadstoffbelastung durch Verkehr auf L 1192 und L 1200
Landschaft/ Strukturarme Ackerflachen, ausgeprdgte Wirtschaftslandschaft, naturnahe

Erholungsfunktion

Strukturen in den Randbereichen in Form von Grinland- und
Ruderalgesellschaften sowie als landschaftsbildpragende Obstbaumreihen
entlang der Stadtbahnlinie und entlang der L 1192 mit mittlerem
landschaftsasthetischem Potenzial; Gliederung der Landschaft und
Einbindung von StraBen- und Stadtbahnkdorper,

Geringe Eignung fir die siedlungsnahe Erholung aufgrund von Verinselung
und Verldrmung

Kultur- und Sachgtiter

Kulturglter: Allgemeine Siedlungsreste aus dem Mittelneolithikum
Sachguter: landwirtschaftlich bedeutende Nutzflache (Vorrangflur | nach
Flurbilanz)

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Storfallbetriebe, Gefahrguttransporte, geogene
Gefahren. Sturzfluten nach Starkregenereignisse moglich

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevdlkerung

Geringe Larmzusatzbelastung durch Verkehr aus dem Gebiet zu
erwarten

Keine erhebliche Zunahme an Luftbelastung durch zuséatzliches
Verkehrsaufkommen und Hausbrand zu erwarten
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5 Gebietssteckbriefe Nellingen Nr.2  Gebiet ,N2" — NellingenWest, nordl. Teil

Flache Beanspruchung von 5,75 ha einer isolierten Freiflache

Dies entspricht rund 58 % des fiir Ostfildern abgeleiteten
Nachhaltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040

Die Flacheninanspruchnahme ist als mittleres Konfliktpotenzial
einzustufen

Pflanzen Verlust von hochwertigen Streuobstflichen und Magerwiesen mit
Funktion als Ausgleichsflichen sowie einer hochwertigen
Obstbaumreihe entlang der Stadtbahn, Verlust einer Obstbaumreihe
entlang der L1192, Verlust von straBenbegleitenden Glatthaferwiesen
und Ruderalfluren mittlerer Bedeutung, Inanspruchnahme von Acker-
und Intensivgrinlandflachen sowie Kleingdrten von geringer
Bedeutung

Tiere Verlust von Lebensraum fiir (potenziell vorkommende) Geholzbriter
und Reptilien sowie Verlust von potenziellen Fledermausquartieren
und Leitstrukturen.

Biodiversitat Verlust von vernetzenden Strukturen und hochwertigen, gut
etablierten Ausgleichsflachen durch Uberbauung. Verkleinerung eines
zusammenhangenden Offenlandlebensraumes.

Boden Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversiegelung und Inanspruchnahme des Bodenkd&rpers
Dauerhafte Bodeninanspruchnahme ist als erheblich einzustufen

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflachen mit sehr
geringer Bedeutung
Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme oder indirekte Beeintrachtigung von

Oberflachengewdssern, jedoch Verlust von Retentionsflachen fir
Katzenbach und Vorfluter Kérsch

Klima/ Luft Inanspruchnahme von Kaltluft- und Frischluftentstehungsflachen mit
hoher Bedeutung fiir Nellingen

Landschaft/ Verlust von Offenlandflaichen mit geringer Bedeutung fir die

Erholungsfunktion siedlungsnahe Erholung

Kultur- und Sachgtter Kulturgtter: Inanspruchnahme Kulturdenkmal méglich
Sachglter:  Inanspruchnahme  landwirtschaftlich  bedeutender
Nutzflache

Anfalligkeit fir schwere Gefahrdung durch Sturzfluten nicht auszuschlieBen

Unfélle und Katastrophen
4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit N1

Beeintrachtigung des Zugangs zur freien Landschaft und der Durchliftung
von Nellingen durch Schaffung einer riegelartigen Bebauung, Verlust sehr
guter landwirtschaftlicher Flachen
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5 Gebietssteckbriefe Nellingen Nr.2  Gebiet ,N2" — NellingenWest, nordl. Teil

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht

Flr eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Lageim Einzugsbereich der Stadtbahnhaltestelle ,Nellingen Technische Akademie”, gute Anbindung
an das OPNV-Netz
e Gute topographische Verhaltnisse

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Verldrmte Insellage
e Larmbelastung durch den Einwirkungsbereich der L 1200 und L 1192
e Larmbelastung durch die Stadtbahntrasse

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Bewertung Umwelterheblichkeit mittel

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht sind:

e Beeintrdchtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversiegelung und Inanspruchnahme des
Bodenkdrpers

e Verlust klimawirksamer Freiflachen, Abriegelung des
Kaltluftzustroms

e  Gefahr von Sturzfluten nicht ausgeschlossen

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen Gebiet hoher Prioritat fir die Wohnbauentwicklung von Nellingen;

« Konzentration dichterer Bauformen (gute Erreichbarkeit des OPNV und
von Versorgungseinrichtungen)

o Ausweisung einer offentlichen Griinflache am westlichen Siedlungsrand
zum Abfangen und zur Ableitung von Sturzfluten;

e« Vermeidung der Silhouettenwirkung durch Begrenzung der
Gebdudehdhen und des Bewuchses (Baume 2. Ordnung im
Randbereich) im Westen;

¢ Rickbau der KreuzbrunnenstraBe und Verlegung an die Stadtbahnlinie

o Erhaltung wertvoller Gehdlze und der Baumreihe;

e« MaBnahmen zum Schutz vor Larmbelastungen unterschiedlicher
Larmquellen

« Sicherung einer Achse zur Luftzufuhr nach Nellingen

o Durchfiihrung einer Archaologischen Voruntersuchung

e Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

o Konzept zur Nutzung regenerativer Energien
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5 Gebietssteckbriefe Nellingen Nr. 3

Nellingen Nr. 3 Gebiet ,N3" - Steinen/ Letten

Gebiet ,N3" — Steinen/ Letten

Stadtteil Nellingen

FlachengroBe 3,92 ha

Lage im gesamtstadtischen
Kontext

Liegt im Norden des Stadtteils Nellingen, grenzt an den bestehenden
Siedlungskdrper im Westen und Norden an

Beabsichtigte Nutzungsart Wohnen

Bisherige Widmung FNP

Flachen fur die Landwirtschaft mit Ergdnzungsfunktion

Datengru ndlage:‘ 6J04.05.2026
Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019
Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022 |

Biotoptypenkartierung von
Potenzialfliche N3 - Steinen/ Letten

[ 33.41: Fettwiese mittlerer Standorte

33.60: Intensivgriinland oder Griinlandansaat

37.11: Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation

[T 37.30: Feldgarten (Grabeland)
- 41.22: Feldhecke mittlerer Standorte

! m 43.11: Brombeer-Gestriipp

®  45.30: Einzelbaum

. 45.40: Streuobstbestand

B 60.10: Von Bauwerken bestandene Flache
- 60.21: Vollig versiegelte Strae oder Platz
60.25: Grasweg

60.63: Mischtyp von Nutz- und Ziergarten

=== Grenze der Potenzialflache
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5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr. 3 Gebiet ,N3" — Steinen/ Letten

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

Landschaftsrahmenplan

Bereich hoher Bedeutung fiir Naturschutz,
Artenschutz;

Bereich sehr hoher Bedeutung fiir die siedlungsnahe Erholung

Landschaftspflege und

Landschafts- und Umweltplan

Vorrang fiir extensive Erholung (geringe/mittlere Verlarmung und attraktives
Landschaftsbild), Vorrang fiir Arten- und Biotopschutz (hohe vorhandene
biologische Vielfalt), Vorrang Klimaschutz (besondere Bedeutung fir die
Siedlungsdurchliftung)

Vorgaben ISEK Nellingen/
informelle Planungen

Entwicklungsgebiet Wohngebiet Steinen/ Letten

Vorgaben anderer
Fachressorts

Lage im Bauschutzbereich vom Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG, gem. § 33a
LNatSchG Konflikte mit Streuobstbestdnden

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura 2000-Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Kernraum, Kernflaiche und 500m Suchraum des Biotopverbunds mittlerer
Standorte

Kultur-/ Bodendenkmale

Archédologische Fundstelle nach § 2 DSchG: Allgemeine Siedlungsreste,
vorgeschichtlich unbestimmt

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Gemengelage mit Sportanlagen, Schulen und Wohngebiet

Altlasten

Keine Hinweise auf Altlasten im Gebiet, 6stlich angrenzend Altlast ohne
Gefahrenbezug

Landwirtschaft

Vorrangflur |, Vorrangfléche 1

Sonstiges

Sportlarm

2 Stadtebau

Lage zum Ort

2-seitige Arrondierung

Flache 3,92 ha, Teil einer groBen unzerschnittenen Freiflache
Topographie und Gefalle von ca. 0,5° bis 4° auf den 0Ostl. Ackerflachen, westl. Ackerflachen
Ausrichtung Gefalle 2° - 7°

Ausrichtung Sid-Slidwest

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Flachen (Acker, Streuobst, Intensivgriinland, Hausgarten,
Feldgarten)

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Uber angrenzendes Wohngebiet

Anbindung an den OPNV

Haltestelle ,Technische Akademie” der Stadtbahnlinien U7 und U8 liegt ca.
300 bis 450m entfernt, Bushaltestelle ,Schulzentrum” ca. 500 m bis 650 m
entfernt.

Ver- und Entsorgung

Erweiterung des bestehenden Infrastrukturnetzes notwendig
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Nellingen Nr. 3 Gebiet ,N3" — Steinen/ Letten

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde (106.12)
Pleistozan: Filderlehm (L6R und Lo6Blehm), Unterer Lias (Psilonoten- und
Angulatenschicht)

Menschen/ Bevolkerung

Naherholungsgebiet mit guter Anbindung an Wohnbebauung, Klein-
gartengebiet mit Grabeland

Flache

Unzerschnittene Freiflache

Pflanzen

Die meisten Flachen sind intensiv genutzte Ackerflachen (Kartierung 2019:
Maisanbau), mit fragmentarischer Begleitflora, dazwischen Griinlandansaat
mit Kleegrasmischung, artenarmer, intensiv genutzter Bestand, eingestreut
am Siedlungsrand Zier- und Nutzgarten sowie Grabeland. Angrenzend an
einen aufgelassenen von Brombeergestriipp Uberwucherten Kleingarten
wachst eine Feldhecke aufgebaut von WalnuB und Zwetschen. Im
nordwestlichen Rand Streuobstwiese mit wenig gepflegten Obstbaumen auf
einer maBig artenreichen, genutzten Glatthaferwiese. Bedeutung der Acker-
und Griinlandflachen aufgrund der Artenarmut gering, Streuobstwiese mit
hoher Bedeutung, vor allem im Verbund mit den angrenzenden
Streuobstwiesen.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

Das Vorkommen von Zielarten fir Ackerflachen (Rebhuhn, Feldlerche) ist auf
Grund des Meideverhaltens zu Feldgehdlzen und der isolierten Lage der
Ackerflachen eher unwahrscheinlich. Das Vorkommen von charakteristischen
Arten der Streuobstgebiete (insb. Wendehals, Steinkauz  und
Halsbandschnépper) ist auf Grund von alten Hochstamm-Obstbaumen (mit
pot. Baumhohlen) und der angrenzenden  groBeren  und
zusammenhangenden Streuobstgebiete nicht auszuschlieBen, ebenso wie
das Vorkommen weiterer gehdlzbewohnender Arten, Falter und Reptilien in
den Kleingarten. Die vorhandenen alten Einzelbdume und Hutten haben
zudem Potenzial fiir Fledermaushabitate.

Untersuchungen waren insbesondere fiir die Artgruppen Brutvogel,
Reptilien, Fledermause und kleinflachig fur Falter erforderlich.

Die potenzielle Bauflache ist im westlichen Randbereich als Kernflache
mittlerer Anspruchstypen Bestandteil des Landesweiten Biotopverbund
Offenland.

Biodiversitat

Hohe Nutzungsintensitdt und hohe Pestizidbelastung beim Maisanbau
sowie Artenarmut auf den Acker- und Grinlandflachen lassen nur eine
geringe Biodiversitdt zu, die Bedeutung als Brut- und Jagdhabitat wird als
gering eingeschatzt.

Hohe Biodiversitdt haben die Streuobstflachen, vor allem da sie Teil eines
groBen Streuobstbestandes sind, ebenso die Feldhecken und die
Brombeergestriippe. Die Kleingartenflachen sind mittel bedeutend, da sie
strukturreich sind, jedoch haufige Stérungen aufweisen.

Boden

Vorkommende Bodentypen:

e Erodierte Parabraunerde aus Losslehm (Gesamtbewertung: hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
Mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf
Hohe Bedeutung fiir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit
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Nellingen Nr. 3 Gebiet ,N3" — Steinen/ Letten

e Kolluvium und Pseudogley-Kolluvium aus holozdnen Ab-
schwemmmassen (Gesamtbewertung: hoch)
Mittlere bis hohe Bedeutung der Filter- und Pufferfunktion fiir
Schadstoffe
Mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf
Mittlere bis hohe Bedeutung fiir die natirliche Bodenfruchtbarkeit
Vorbelastung durch Bodenerosion auf ackerbaulich genutzten Flachen,
Abschwemmbkegel erkennbar, wo Bearbeitungsrichtung in Hangrichtung.

Grundwasser

Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Schwarzen Jura, Oberer Keuper und Grundwasseriiberdeckung durch L6B/
Lehm)

Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer bis geringer Bedeutung
(0 =150 mm/ Jahr)

Oberflachenwasser

Lage im Einzugsgebiet des Katzenbachs, keine direkte Anbindung an das
Oberflachengewasser, 6stlich angrenzend Brunnenstube und temporar
wasserfilhrender Entwdsserungsgraben entlang des Weges

Klima/ Luft

Kaltluft- und Frischluftentstehungsflache (Freiland-Klimatop) mit hoher
Bedeutung fir die Frischluftzufuhr von Nellingen, Kaltluftsammelgebiet mit
Neigung zu Bodeninversion

Landschaft/
Erholungsfunktion

Intensiv genutztes Griinland, sowie Kleingarten und Grabeland in direkter
Siedlungsnéhe, strukturarmes Ackerland, grenzt an Streuobstbestande mit
hohem landschaftsasthetischem Potenzial und hoher Bedeutung fiur die
siedlungsnahe Feierabenderholung.

Kultur- und Sachgtter

Kulturgtter: keine Hinweise auf Kulturglter im Gebiet
Sachguter: landwirtschaftlich bedeutende Nutzflache (Vorrangflur | nach
Flurbilanz)

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Storfallbetriebe, Gefahrguttransporte, geogene
Gefahren. Gefahr von Sturzfluten gering, da Streuobstwiesen oberhalb.

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevolkerung

Zuséatzliche Larm- und Abgasbelastung im Gebiet Lettenstrale — In
den Steinen durch Verkehr aus dem Gebiet zu erwarten

Keine erhebliche Zunahme an Luftbelastung durch Hausbrand zu
erwarten

Teilweise Schutz vor Sportlarm erforderlich

Flache Beanspruchung von 3,92 ha bisher unzerschnittener Freiflache
Dies entspricht rund 39 % des flur Ostfildern abgeleiteten
Nachhaltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040
Die Flacheninanspruchnahme ist als mittleres Konfliktpotenzial
einzustufen

Pflanzen Verlust von artenarmen Acker- und Grinlandflachen geringer
Bedeutung durch Bebauung, Verlust einer Streuobstwiese mit hoher
Bedeutung.

Tiere Verlust von Lebensraum fiir (potenziell vorkommende) Zielarten der

Kleingartengebiete, fiir gehdlzbewohnende Arten, Fledermause und
Reptilien, kleinflachig auch fir Falter.

Biodiversitat

Kleinrdumiger Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten von
Fledermdusen und gehdlzbewohnenden Vogelarten im Streu-
obstbestand und in den strukturreichen Kleingartenflachen;
Uberbauung eines Gebietes mit engem Nebeneinander von
unterschiedlichen Biotopstrukturen
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5 Gebietssteckbriefe Nellingen Nr. 3 Gebiet ,N3" — Steinen/ Letten

Boden Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung und Inanspruchnahme des Bodenkoérpers
Dauerhafte Bodeninanspruchnahme ist als erheblich einzustufen

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflachen mit geringer
Bedeutung
Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme oder indirekte Beeintrachtigung von

natlrlichen oder naturnahen Oberflaichengewassern, Verlust eines
temporar wasserfliihrenden Entwéasserungsgrabens

Klima/ Luft Inanspruchnahme von Kaltluft- Frischluftproduktionsflichen mit
hoher Bedeutung

Landschaft/ Verlust von unzerschnittenen Freifldichen fir die siedlungsnahe

Erholungsfunktion Erholung

Kultur- und Sachgtter Kulturgiter: Kein Konflikt zu erwarten
Sachglter:  Inanspruchnahme  landwirtschaftlich  bedeutender
Nutzflache

Anfalligkeit fir schwere Keine Konflikte zu erwarten

Unfalle und Katastrophen

4.3 Kumulative Wirkungen
zusammen mit Keine

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht
Fir eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:

e 2-seitige Arrondierung des Siedlungskorpers
e Anbindung an das OPNV-Netz, Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen in mittlerer Entfernung

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e ErschlieBung durch ein bestehendes Wohngebiet iber die Lettenstrae und In den Steinen
e Larmbelastung durch Schulzentrum und Sportanlagen.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit
Bewertung Umwelterheblichkeit hoch

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht:

e Beeintrdchtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversiegelung und Inanspruchnahme des
Bodenkorpers;

e Verlust von Streuobstflachen mit hohem Artenpotenzial;

e Inanspruchnahme von Kaltluft- Frischluftproduktionsflachen
mit hoher Bedeutung fiir Nellingen.

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen Prifung der Notwendigkeit der Bebauung des Gebietes; im Falle einer
Bebauung:
« Uberpriifung der Gebietsabgrenzung, Verzicht auf Eingriffe in den
Streuobstbestand;

« Schaffung einer Abstandsflaiche zu den Sportanlagen aus Immissi-
onsschutzgriinden;

o Gewabhrleistung des Kaltluftabflusses, Vermeidung von Aufheizungen;

« Anbindung an die erholungsrelevanten Freiflachen.
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5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr. 4

Nellingen Nr. 4 Gebiet ,N4"” Gartengebiet Nuf3

Gebiet ,N4" Gartengebiet NuB

Stadtteil

Nellingen

FlachengroBe

0,85 ha

Lage im gesamtstadtischen
Kontext

Lage im Nordosten von Nellingen in direkter Nachbarschaft zu verdichtetem

Wohnen

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnen

Bisherige Widmung FNP

Sonderbauflache Hauptgasleitung

,‘\Tl //

T

—

t Datengrundlage: GJ04.05.2026 |
- I Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019 2
Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022 |

Potenzialflache N4 - NuB

- 33.60: Intensivgrunland oder Grinlandansaat
@  45.30: Einzelbaum

i | 60.63: Mischtyp von Nutz- und Ziergarten

=== Grenze der Potenzialflache
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5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr. 4 Gebiet ,N4" Gartengebiet Nuf3

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Siedlungsflache, Lage in der Regionalen Griinzasur zu Berkheim

Landschaftsrahmenplan

Keine Restriktionen

Landschafts- und Umweltplan

Vorrang fiir Landwirtschaft (hohe natirliche Ertragsfahigkeit), Vorrang
Klimaschutz (besondere Bedeutung fir die Siedlungsdurchliftung)

Vorgaben ISEK Nellingen/
informelle Planungen

Entwicklungsgebiet  Sonderbaufliche Gartenhduser ,NuB”,
Klimaschutz

Vorrang

Vorgaben anderer
Fachressorts

Lage im Bauschutzschutzbereich vom Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura 2000-Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Keine

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Hinweise

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

HauptverkehrsstraBen Esslinger StraBe und L 1192

Altlasten

Keine Hinweise im Altlastenkataster

Landwirtschaft

Vorrangflur |, Vorrangfldche 1, Intensivgriinland, angrenzend Ackerflachen

Sonstiges

Pegelwerte von bis zu 55 dB(A) am Tag

2 Stadtebau

Lage zum Ort

2-seitige Arrondierung

Flache

0,85 ha

Topographie und Ausrich-
tung

Leichtes Gefélle nach Stidosten von 05° — 4°

Derzeitige Nutzung

Intensivgriinland, Garten

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Uber Esslinger StraBe

Anbindung an den OPNV

3 Bushaltestellen (NuBweg, PaulinenstraBe, Steinen) in unmittelbarer
Umgebung in der Esslinger StraBe 10 bis 50m, U-Bahn-Endhaltestelle
Ostfildern in 380 bis 490m Entfernung, Lage an der geplanten Verlangerung
der U-Bahn nach Esslingen

Ver- und Entsorgung

Anschluss an bestehende Versorgungseinrichtungen in der Esslinger Strale
moglich

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde
Pleistozan: Filderlehm (L6B und L6Blehm)

Menschen/ Bevdlkerung

Larm- und Luftbelastung durch StraBenverkehr auf der Esslinger StraBe und
der L 1192,

Jahreszeitlich bedingte Larmbelastung durch angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzung
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5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr. 4 Gebiet ,N4" Gartengebiet Nuf3

Flache

Dreiecksflache mit 2-seitiger Begrenzung durch Bebauung und StraBe, dritte
Seite grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Pflanzen

Artenarmes Griinland bzw. Griinlandansaat von geringer Bedeutung, intensiv
gepflegte Zier- und Nutzgarten mit z.T. einzelnen alten Obstbdumen jedoch
mit Zier- und Nadelgehdlzen, eingefasst von Heckenzdunen von mittlerer
Bedeutung. Angrenzend neu angelegter Gartenbereich der Asylunterkunft
mit Zierstrauchern, Zierrasen und Spielplatzbereich, die Bedeutung dieser
Flache wird als gering eingestuft.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

Das Vorkommen von Offenlandzielarten (Rebhuhn, Feldlerche) ist auf Grund
des Meideverhaltens zu Feldgehodlzen und der Isoliertheit der
Grunlandflachen unwahrscheinlich. Die Gehdlze bieten Lebensraumpotenzial
fur Geholzbriter und Tagesquartiere fiir Fledermduse und konnen als
Leitstrukturen dienen, die Lebensrdume sind jedoch durch die angrenzende
Siedlung und StraBe vorbelastet. Der angrenzende Siedlungsraum bietet
zudem Lebensraum fir Gebaudebriter. Das Vorkommen von Reptilien in
den kleinflaichigen Garten ist auf Grund der Isoliertheit eher
unwahrscheinlich.

Untersuchungen waren insbesondere fur die Artgruppen Brutvogel, Reptilien
und Fledermause erforderlich.

Die potenzielle Bauflaiche ist nicht Bestandteil des Landesweiten
Biotopverbund Offenland.

Biodiversitat

Intensiv genutzte, relativ kleine Flache in Insellage zwischen stark
frequentierten Verkehrswegen und Siedlungsflachen; geringe Artenvielfalt
und wenig Strukturvielfalt. Bedeutung des Gebietes deshalb insgesamt

gering.

Boden

Vorkommende Bodentypen:

e Erodierte Parabraunerde aus Losslehm (Gesamtbewertung: hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
Mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Hohe Bedeutung fiir die natirliche Bodenfruchtbarkeit

e Humose Parabraunerde aus LoB (Gesamtbewertung: hoch bis sehr hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
Hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Hohe bis sehr hohe Bedeutung fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit

Grundwasser

Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Schwarzen Jura, Oberer Keuper und Grundwasseriiberdeckung durch L6B/
Lehm)

Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (51 — 100
mm/ Jahr)

Grenzt 6stlich an das Wasserschutzgebiet ,SchieBhaus” an (Schutzzone IlI).

Oberflachenwasser

Lage im Einzugsgebiet des Katzenbachs, keine direkte Anbindung an das
Oberflachengewdsser

Klima/ Luft Kalt- und Frischluftentstehungsflache (Freiland-Klimatop), durch Scheitellinie
begrenzt und deshalb mit geringer Relevanz fiir die Durchliftung von
Nellingen, Luftschadstoffeintrag aus der Verkehrsbelastung durch Esslinger
StraBBe, Schadstoffanreicherung durch Bodeninversion

Landschaft/ Teilweise Kleingartennutzung, angrenzend an Rad- und FuBverbindung

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

Keine Hinweise auf Bodendenkmale, gute landwirtschaftliche Flachen
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5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr. 4

Gebiet ,N4" Gartengebiet Nuf3

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Storfallbetriecbe oder geogene Gefahren, Gefahr-
guttransporte auf der L 1192 moglich, nérdlich angrenzend Haupt-

Gasleitung;

Sturzfluten nach Starkregenereignissen ausgeschlossen, da Lage am

topografischen Scheitelpunkt

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevdlkerung

Keine erhebliche Zunahme an Larm- und Luftbelastung durch
zusatzliches Verkehrsaufkommen und Hausbrand zu erwarten

Flache

Beanspruchung von 0,85 ha bisher unzerschnittener Freiflache

Dies entspricht rund 0,85 % des fiir Ostfildern abgeleiteten Nach-
haltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040

Die Flacheninanspruchnahme ist als geringes Konfliktpotenzial
einzustufen

Pflanzen

Inanspruchnahme von Kleingarten mit Baumbestand und Inten-
sivgriinland

Tiere

Verlust von kleinflachigem Lebensraum fiir (potenziell vorkommende)
Brutvogel, Reptilien und Fledermause.

Biodiversitat

Verlust einer kleinen Flache mit hoher Vorbelastung

Boden Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversiegelung und Inanspruchnahme des Bodenkdrpers;
dauerhafte Bodeninanspruchnahme ist als mittel einzustufen

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflaichen mit sehr
geringer Bedeutung

Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme oder indirekte Beeintrachtigung von
Oberflachengewdssern

Klima/ Luft Inanspruchnahme von Kaltluft- und Frischluftentstehungsflachen mit
geringer Bedeutung fir Nellingen

Landschaft/ Verlust von Offenlandflachen mit geringer Bedeutung fir die

Erholungsfunktion

siedlungsnahe Erholung

Kultur- und Sachgtter

Sachguter: landwirtschaftlich  bedeutender

Nutzflache

Inanspruchnahme

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle und Katastrophen

Mittlere Anfélligkeit aufgrund Transportweg im weiteren Umfeld

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit N5

Reduzierung der siedlungsrelevanten Kaltluftproduktion

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:

e Ausweisung bereits als Sonderbauflache im Flachennutzungsplan;

e 2-seitige Arrondierung des Siedlungskorpers;

e Moglichkeit fir verdichtetes Bauen;

e Gute Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen;
e Gute Anbindung an das OPNV-Netz, Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen in geringer bis mittlerer

Entfernung.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Bewertung

Umwelterheblichkeit gering

GefaO 1+
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5 Gebietssteckbriefe Nellingen Nr. 4 Gebiet ,N4" Gartengebiet Nuf3

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht:

e Beeintrdchtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversiegelung und Inanspruchnahme des
Bodenkorpers;

e Verlust und Beeintrachtigung von Lebensrdaumen mit Ge-
holzstrukturen;

e Verlust guter landwirtschaftlicher Flachen;

o Mittlere Anfalligkeit gegeniiber Unfallen.

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen Prifen der Moglichkeit fiir verdichtetes Wohnen

« Schaffung eines mehrgeschossigen Riegels als Larmschutz fir die
Bebauung an der Esslinger StraBe vor dem Larm der L 1192;

e Schutz der Wohnungen im Gebaude vor Verkehrslarm durch
Grundrissorientierung nach Westen;

¢ Nutzung effizienter Energiesysteme und regenerativer Energien;

o Bildung eines durchgriinten Siedlungsrandes als Vernetzungselement
in Nord-Suid-Richtung.
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5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr. 5

Nellingen Nr. 5 Gebiet ,N5” Berkheimer Weg

Gebiet ,N5" Berkheimer Weg

Stadtteil

Nellingen

FlachengroBe

0,9 ha

Lage im gesamtstadtischen
Kontext

Lage am norddstliche Siedlungsrand von Nellingen

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnen

Bisherige Widmung FNP

Flachen fur die Landwirtschaft, Griinzésur nach Regionalplan

\\ AR X
Datengrundlage: GJ 04.05.2026 |
Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019

Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022

Biotoptypenkartierung von
Potenzialflaiche N5 - Berkheimer Weg

33.60: Intensivgrunland oder Grunlandansaat
35.31: Brennnessel-Bestand

35.64: Grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation

37.11: Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation

[W 37.30: Feldgarten (Grabeland)

[ 41.22: Feldhecke mittlerer Standorte
@  45.30: Einzelbaum

60.25: Grasweg

== == Grenze der Potenzialflache
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5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr. 5 Gebiet ,N5" Berkheimer Weg

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Lage in der Griinzasur (VRG);
Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

Landschaftsrahmenplan

Keine Aussage

Landschafts- und Umweltplan

Vorrang fiir Landwirtschaft (hohe natirliche Ertragsfahigkeit)

Vorgaben ISEK Nellingen/
informelle Planungen

Entwicklungsflache Wohnen nach 2020

Vorgaben anderer
Fachressorts

Lage im Bauschutzbereich vom Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura 2000-Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

keine

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Hinweise

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Ostlich HauptverkehrsstraBe L 1192, westlich Wohngebiet

Altlasten

Keine Hinweise im Altlastenkataster

Landwirtschaft

Vorrangflur |, Vorrangfléche 1

Sonstiges

Larmbelastungen bis zu 60 dB(A)

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Einseitige Anbindung an bestehende Wohnbebauung

Flache 0,9 ha
Topographie und Leichtes Gefalle nach Siiden von 0° bis 4°
Ausrichtung

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Flachen (Ackernutzung)

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Uber Goethe-, Rilke- und MaybachstraBe méglich

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur néchsten Bushaltestelle PaulinenstraBe 180 bis 360m,
Stadtbahnhaltestelle Ostfildern in ca. 530m Entfernung

Ver- und Entsorgung

Anbindung an bestehende Netze im Wohngebiet

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde (106.12)
Pleistozan: Filderlehm (L6B und L6Blehm)

Menschen/ Bevdlkerung

Larmimmissionen durch Verkehr auf der L 1192;
Jahreszeitlich bedingte Larmbelastung durch angrenzende
schaftliche Nutzung

landwirt-

Flache Intensiv genutzte Ackerflache, grenzt 6stlich an landwirtschaftlich genutzte
Fldchen an
Pflanzen Strukturarme Ackerflaichen mit fragmentarischer Unkrautvegetation,

Grabeland sowie artenarmes Griinland mit vielen Stérungszeigern, entlang
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5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr. 5 Gebiet ,N5" Berkheimer Weg

der Siedlungsgrenze Schlehen-Ligusterhecke sowie Saumstrukturen mit
vorwiegend stickstoffliebenden Arten sowie Grasern.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen fiir die Flache liegen nicht vor.

Das Vorkommen von Zielarten fir Ackerflachen (Rebhuhn, Feldlerche) ist auf
Grund des Meideverhaltens zu Siedlungen und der isolierten Lage der
Ackerflaichen unwahrscheinlich. Das Vorkommen von Gebaude- und
Geholzbriiter kann nicht ausgeschlossen werden.

Untersuchungen waren insbesondere fiir die Artgruppe Brutvogel
erforderlich.

Die potenzielle Baufliche ist nicht Bestandteil des Landesweiten
Biotopverbund Offenland.

Biodiversitat

Durch Siedlungs- und Verkehrsflachen eingeschrénktes und stark gestortes,
strukturarmes Offenland ohne direkte Anbindung an zusammenhangende
Freiflachen

Boden Vorkommende Bodentypen:
e Erodierte Parabraunerde aus Losslehm (Gesamtbewertung: hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
Mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Hohe Bedeutung fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit
e Humose Parabraunerde aus L6 (Gesamtbewertung: hoch bis sehr hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
Hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir die natirliche Bodenfruchtbarkeit
Grundwasser Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Schwarzen Jura, Oberer Keuper und Grundwasseriiberdeckung durch L6B/
Lehm)
Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (51 — 100
mm/ Jahr)
Oberflachenwasser Lage an der Scheitellinie des Einzugsgebiets des Katzenbachs, keine direkte
Anbindung an das Oberflichengewasser
Klima/ Luft Teil der Kaltluftproduktionsflache (Freiland-Klimatop), die von Nellingen bis
Berkheim reicht mit Relevanz fir die Siedlungsflichen von Nellingen,
vorbelastet durch Schadstoffeintrag durch Verkehre auf der L1192,
Schadstoffanreicherung durch Neigung zur Bodeninversion
Landschaft/ Strukturarme Ackerflachen, wenig erlebniswirksame Eigenart; ausgepragte

Erholungsfunktion

Wirtschaftslandschaft, kaum naturnahe Strukturen, von Siedlungskanten und
Industriebebauung (Festo, Zollberg) gepréagtes Landschafts- bzw. Stadtbild,
Geringes landschaftsasthetisches Potenzial

Starke Stérungen (Straenlarm)

Kultur- und Sachgtter

Keine Hinweise auf Bodendenkmale,
Sachglter: gute landwirtschaftliche Flachen

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle und Katastrophen

Keine Storfallbetriebe in der Umgebung, Gefahrguttransporte auf der L 1192
moglich (Entfernung ca. 75m), keine geogenen Risiken, Lage am Ostlichen
Rand des Einzugsgebiets des Katzenbachs, keine Gefahr von Sturzfluten,

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevolkerung

Keine erhebliche Zunahme an Larm- und Luftbelastung durch
zusatzliches Verkehrsaufkommen und Hausbrand zu erwarten,
hohe Larm- und Luftschadstoffbelastung durch die L 1192
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5 Gebietssteckbriefe Nellingen Nr. 5 Gebiet ,N5" Berkheimer Weg

Flache Beanspruchung von 0,9 ha bisher unzerschnittener Freiflache

Dies entspricht ca. 1,0 % des fiir Ostfildern abgeleiteten Nach-
haltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040

Die Flacheninanspruchnahme ist als geringes Konfliktpotenzial
einzustufen.

Pflanzen Inanspruchnahme von intensiv genutzten, strukturarmen land-
wirtschaftlichen Flachen

Tiere Verlust von kleinflachigem Lebensraum fir (potenziell vorkommende)
Geholz- und Gebaudebriiter.

Biodiversitat Verlust einer kleinen strukturarmen Flache mit hoher Vorbelastung, in
Insellage, ohne Anbindung bzw. ohne Verbund

Boden Beeintrachtigung und Verlust der aller Bodenfunktionen durch

dauerhafte Bodenversiegelung und Inanspruchnahme des Bo-
denkdrpers; dauerhafte Funktionsverlust aller Bodenfunktionen ist als
hoch einzustufen

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflaichen mit sehr
geringer Bedeutung

Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme oder indirekte Beeintrachtigung von
Oberflachengewadssern, Verlust von Retentionsflichen des Kat-
zenbaches

Klima/ Luft Inanspruchnahme von Kaltluft- und Frischluftentstehungsflachen mit
mittlerer Bedeutung fir Nellingen

Landschaft/ Verlust von Offenlandflachen mit geringer Bedeutung fir die

Erholungsfunktion siedlungsnahe Erholung

Kultur- und Sachgiter Inanspruchnahme wertvoller landwirtschaftlicher B6den !

Anfalligkeit fir schwere Mittlere Anfalligkeit aufgrund Transportweg im weiteren Umfeld,

Unfalle und Katastrophen mittlere Gefahr von Sturzfluten unterhalb von Ackerflachen

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit N4

Reduzierung der siedlungsrelevanten Kaltluftproduktion, Verschlechterung
der Durchliftungssituation von Nellingen

5 Bewertung der Fliche

Beurteilung aus stddtebaulicher Sicht
Fur eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:

e Gute Anbindung an bestehenden Siedlungskérper;

e Gute Anbindung an das OPNV-Netz, Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen in geringer bis mittlerer
Entfernung.

e Gute Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen.

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Larm- und Luftbelastung durch den Verkehr auf der L 1192;

Beurteilung der Umwelterheblichkeit
Bewertung Umwelterheblichkeit mittel
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5 Gebietssteckbriefe Nellingen Nr. 5 Gebiet ,N5" Berkheimer Weg

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht:

e Beeintrdchtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversiegelung und Inanspruchnahme des
Bodenkorpers;

e Verlust guter landwirtschaftlicher Flachen;

e Beeintrdchtigung der Durchliftungssituation;

e Mittlere Anfalligkeit gegeniliber Unfallen.

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen Prafen der Moglichkeit einer Larmschutzbebauung:

« Erzeugung eines Riegels durch geschlossene Bebauung;

e Schutz der Wohnungen vor Verkehrslarm durch Grundrissorientierung
nach Westen;

« Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache am &stlichen Siedlungsrand
zum Abfangen und zur Ableitung von Sturzfluten;

« Bildung eines durchgriinten Siedlungsrandes als Vernetzungselement
in Nord-Stid-Richtung.
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Nellingen Nr. 6 Gebiet ,N6" HolderlinstraBe

Nellingen Nr. 6 Gebiet ,N6"” HolderlinstraBBe

Stadtteil

Nellingen

FlachengroBe

0,75 ha

Lage im gesamtstadtischen
Kontext

Lage im &stlichen Siedlungsgebiet im Ubergang zu teilweise groBflachigem
Gewerbe

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnen

Bisherige Widmung FNP

Geplante Wohnbauflache

N\ RN 5= e S T
e N N NN

Biotoptypenkartierung von
e Potenzialflache N6 -
| HolderlinstraBe

- 33.41: Fettwiese mittlerer Standorte

{4 [ 33.80: Zierrasen
[ 41.10: Feldgenolz

| - 42.20: Gebusche mittlerer Standorte
%’:ﬁ?g 43.11: Brombeer-Gestripp

®  45.30: Einzelbaum
60.25: Grasweg
60.63: Mischtyp von Nutz- und Ziergarten

=== Grenze der Potenzialflache

\ B |

4, | T —— I 1
‘g Datengrundlage: GJ 04.052026 |
Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019

Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022
Lo « X —esessSBs | W WY T T\

Gefaé | 55 1747




5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr. 6 Gebiet ,N6" HolderlinstraBe

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Keine Restriktionen

Landschaftsrahmenplan

Keine Aussagen, da Innenbereichsflachen

Landschafts- und Umweltplan

Keine Aussagen, da Innenbereichsflachen

Vorgaben ISEK Nellingen/
informelle Planungen

Entwicklungsflache Wohnen entsprechend FNP 2020

Vorgaben anderer
Fachressorts

Lage im Bauschutzbereich Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura 2000-Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Keine

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Hinweise

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Ostlich angrenzend Gewerbegebiet mit teilweise groBen Parkplatzen,
Grinfldche mit Spielplatz

Altlasten Mehrere Altlastenverdachtsflachen in der weiteren Umgebung
Landwirtschaft nein
Sonstiges Gewerbeldrm aus Produktion, Anlieferung und Parkierung

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Arrondierung, 2-seitige Anbindung

Flache 0,75 ha, innerortliche Freiflache
Topographie und Leichtes Gefalle nach Siiden von ca. 05° bis 4°
Ausrichtung

Derzeitige Nutzung

Gartenflachen und Feldgehdlz

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Uber Beethoven- und HélderlinstraBe moglich

Anbindung an den OPNV

Entfernung zu Bushaltestellen KaiserstraBe, Hindenburgstrae ca. 300 bis
350m und zur U-Bahnhaltestelle Ostfildern ca. 700 bis 800m

Ver- und Entsorgung

Anbindung an bestehende Netze mdglich

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde
Pleistozan: Filderlehm (L6B und LehmlI6RB)

Menschen/ Bevdlkerung

Larmimmissionen durch Gewerbeldarm im Osten

Flache

Hausgarten und Feldgehdlze in einem innerstadtischen Griinzug

Pflanzen

Das Gebiet besteht aus zwei vollig unterschiedlichen Einzelflachen.
Teilgebiet 1 im Norden wird gepragt von einem Feldgehdlz aufgebaut aus
Birken, Weiden, Eschen, WalnuB3 und Kirsche in der Baumschicht sowie einer
ausgepragten Strauch- und Krautschicht. Ein Brombeergebiisch geht in eine
maBig artenreiche Fettwiese Uiber. Die Bedeutung wird als hoch eingestuft.
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Nellingen Nr. 6 Gebiet ,N6" HolderlinstraBe

Teilgebiet 2 ist ein Nebeneinander von Kleingarten, Zierrasenflaichen und
baumbestandene Fettwiesen mit Arten der Trittrasenvegetation. Das Gebiet
ist méBig strukturreich, die Grinlandflachen und die Kleingarten haben eine
mittlere Bedeutung. Die Zierrasenbereiche sind wenig artenreich und gering
bedeutsam.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

Die Gehdlze und Hiitten bieten Lebensraumpotenzial fiir siedlungstypische
und stérungsunempfindliche Gehdlz- und Gebaudebriter. Einzelne
Vorkommen von Fledermausen (Tagesquartiere) sowie Reptilien kdnnen
nicht ausgeschlossen werden.

Untersuchungen waéren insbesondere fiir die Artgruppen Brutvogel,
Fledermause und Reptilien erforderlich.

Die potenzielle Bauflaiche ist nicht Bestandteil des Landesweiten
Biotopverbund Offenland.

Biodiversitat

Strukturreiches Gebiet mit hoher Artenvielfalt innerhalb der Siedlung,
Anbindung an den AuBBenbereich vorhanden.

Erholungsfunktion

Boden Vorkommende Bodentypen:
e Boden mit gestértem Bodenprofil, Siedlung
Keine Vertiefende Untersuchung zur Bewertung der Bodenfunktionen
nach LUBW notwendig’
Grundwasser Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Schwarzen Jura, Oberer Keuper und Grundwasseriiberdeckung durch L&B/
Lehm)
Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (51 — 100
mm/ Jahr)
Oberflachenwasser Lage im Einzugsgebiet des Katzenbachs, keine direkte Anbindung an das
Oberflachengewasser
Klima/ Luft Kalt- und Frischluftproduktionsflache (Freiland-Klimatop) mit Aus-
gleichsfunktion fiir angrenzendes Gewerbeklimatop, Bodeninversion
Landschaft/ Innerstadtische Griinflaiche mit privater Nutzung, hoher Freizeit- und

Erholungswert durch angrenzenden Spielplatz,

Kultur- und Sachgiter

Keine Hinweise

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Gefahren durch Storfallbetriebe, Gefahrguttransporte,
geogene Risiken, Sturzfluten

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwer

punkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevdlkerung

Keine erhebliche Zunahme an Larm- und Luftbelastung durch
zusatzliches Verkehrsaufkommen und Hausbrand zu erwarten,
hohe Larmbelastung aus dem Gewerbegebiet

Flache Beanspruchung von 0,75 ha bisher unzerschnittener Freiflache
Dies entspricht ca. 0,75 % des flur Ostfildern abgeleiteten Nach-
haltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040
Die Flacheninanspruchnahme ist als geringes Konfliktpotenzial
einzustufen, da es sich um eine innerstadtische Flache mit privater
Nutzung handelt.

Pflanzen Inanspruchnahme  von  hochwertigen  Gehdlzbestanden und .
strukturreichen privat genutzten Gartengebieten

T LUBW (2012)
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Tiere Verlust von Lebensraum fiir (potenziell vorkommende) Reptilien,
siedlungstypische gehdlz- und gebaudebriitende Vogelarten sowie
von Tagesquartieren fiir Fledermause.

Biodiversitat Verlust von strukturreichen Biotoptypen mit Habitatpotenzial fir
geschitzte Fledermausarten, Stérung von Vernetzungsbeziehungen
zwischen Innen- und AuBlenbereich

Boden Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen gestorter
Standorte durch dauerhafte Bodenversiegelung und Inan-
spruchnahme des Bodenkorpers; dauerhafte Bodeninanspruchnahme
ist als mittel einzustufen

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflachen mit sehr
geringer Bedeutung

Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme oder indirekte Beeintrachtigung von
Oberflachengewdssern

Klima/ Luft Inanspruchnahme von Kaltluft- und Frischluftentstehungsflachen mit
hoher Bedeutung als Ausgleichsflache zum Gewerbegebiet

Landschaft/ Verlust von innerstadtischen Griinflaichen mit privater und 6ffentlicher

Erholungsfunktion Nutzung, hoher Freizeit- und Erholungswert

Kultur- und Sachguter Inanspruchnahme privater Griinflachen

Anfalligkeit fir schwere Keine Hinweise auf Storfallbetriebe, Gefahrguttransporte, geogene

Unfalle und Katastrophen Gefahren, Sturzfluten

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit keine

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Gute Anbindung an bestehenden Siedlungskérper;
e Gute Anbindung an das OPNV-Netz, Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen in mittlerer Entfernung.
e Gute Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen.

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Larmbelastung durch Gewerbe;
e Verlust von klimatischen Ausgleichsflichen und Grinflaichen mit hohem Erlebnis- und
Erholungswert.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit
Bewertung Umwelterheblichkeit hoch

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht:
e Erhebliche Larmbelastung aus dem Gewerbegebiet;
e Verlust wertvoller Biotopstrukturen mit hoher Artenvielfalt;
e Beeintrachtigung der klimatischen Ausgleichsfunktion;
e Verlust privater Erholungsflaichen und erlebnisreicher
Grinbestande innerhalb des Siedlungsgebietes
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Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung
Empfehlungen Uberpriifen der Notwendigkeit; im Falle einer Ausweisung Priifen der
Abgrenzung aus Larmschutzgriinden und Erhaltung von Geholzbestanden:

e Erzeugung eines Larmschutzriegels durch geschlossene Bebauung;

e Schutz der Wohnungen vor Gewerbeldrm durch Grundrissorientierung
nach Westen;

o Ausweisung einer &ffentlichen Griinflache am &stlichen Siedlungsrand
und Bildung eines durchgriinten Pufferstreifens zum Gewerbegebiet als
Vernetzungselement in Nord-Std-Richtung.
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Nellingen Nr. 7 Gebiet ,N7" Gewerbegebiet Nellingen Sid

Nellingen Nr. 7 Gebiet ,N7” Gewerbegebiet Nellingen Siid

Stadtteil

Nellingen

FlachengroBe

7,94 ha

Lage im gesamtstadtischen
Kontext

Lage am sldwestlichen Siedlungsrand

Beabsichtigte Nutzungsart

Gewerbe

Bisherige Widmung FNP

Griunflache mit Zweckbestimmung Friedhof, Flachen fiir die Landwirtschaft
und Flachen fir die Landwirtschaft mit Ergdnzungsfunktion

\ A 3 i A ¢ ~ Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019 \
§ \ . - X \
A 4 25 50 100 er \/ ~~ Kartengrundiage: ALK Stadt Ostfilder, 2022

Biotoptypenkartierung von
Potenzialflache N7 - Billizwiesen

35.64: Grasreiche ausdauernde
* Ruderalvegetation

37.11: Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation

> 44.30: Heckenzaun
B 45.12: Baumreine / 45.20: Baumgruppe
®  45.30: Einzelbaum
[ 60.21: Voliig versiegelte Strafte oder Platz

i 60.25: Grasweg
$552 60.50: Kleine Griinflache
| 60.63: Mischtyp von Nutz- und Ziergarten

| === Grenze der Potenzialflache

" Datengrundiage: 6404052026

/
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Nellingen Nr. 7 Gebiet ,N7" Gewerbegebiet Nellingen Sid

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

.weille Flachen”, Siedlungsentwicklung, Gebiet flr die Landwirtschaft (VBG),
Regionaler Griinzug (VRG)

Landschaftsrahmenplan

Bereich sehr hoher Bedeutung fiir Landwirtschaft und Bodenschutz

Landschafts- und Umweltplan

Vorrang fir Landwirtschaft (hohe natirliche Ertragsfahigkeit), innerortliche
und siedlungsnahe Griinflichen (besondere Bedeutung fiir die
Erholungsnutzung), Einbindung von Ortsrandern in das Landschaftsbild
durch griine Ortsrandgestaltung

Vorgaben ISEK Nellingen/
informelle Planungen

Entwicklungsflache gewerbliche Bauflache nach 2020 (niedrige Prioritét);
Vorrang fiir Landwirtschaft, hohe natirliche Ertragsfahigkeit

Vorgaben anderer
Fachressorts

Bauschutz- und Larmschutzbereich Flughafen Stuttgart, Tag-Schutzzone
L>60 dB(A) und Nacht-Schutzzone L>55 dB(A)

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG, angrenzendes
Landschaftsschutzgebiet

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Liegt teilw. im 1000 m Suchraum Biotopverbund mittlerer Standorte

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Hinweise

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Nordlich angrenzend Wohnbebauung, westlich Ackerflachen, 0stlich

Denkendorfer StraBe und Gewerbeflachen, stdlich Verlauf der L 1192

Altlasten Keine Hinweise im Altlastenkataster
Landwirtschaft Vorrangflur |, Vorrangflache 1
Sonstiges Larmbelastungen bis zu 65 db(A)

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Anbindung an Wohnbebauung im Norden und an die Denkendorfer Strale
im Osten,

Flache 7,94 ha, unzerschnittenes Offenland
Topographie und Leichtes Gefalle von 0° bis max. 4° nach Nordwesten
Ausrichtung

Derzeitige Nutzung

Ackerflache, Haus- und Kleingarten

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Uber L 1202 méglich

Anbindung an den OPNV

Bushaltestelle Denkendorfer StraBe 50 bis 400m entfernt, Entfernung zur U-
Bahn Endhaltestelle Ostfildern 850 bis 1.100m

Ver- und Entsorgung

Entfernung zum Ortszentrum ca. 600 bis 900m, Erweiterung des be-
stehenden Infrastrukturnetzes notwendig

4 Umwelt

4.1 Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde (106.12)
Holozén: Talauenablagerungen
Pleistozan: Filderlehm (LB und LoBlehm)
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Nellingen Nr. 7 Gebiet ,N7" Gewerbegebiet Nellingen Std

Menschen/ Bevolkerung

Larm- und Luftbelastungen durch den Verkehr auf der L 1192 und der
Denkendorfer StraBe [Lden >50 bis max. 65 dB(A), Lnachts >45 bis max. 60
dB(A)]

Lage in der Nahe der Einflugschneise des Flughafens Stuttgart, Flug-
larmimmissionen >60 bis 65 dB(A) am Tag und 50 bis 55 dB(A) in der Nacht

Flache

Unzerschnittene Freiflache im Offenland

Pflanzen

Intensiv. genutzte Ackerflichen mit artenarmer Unkrautvegetation,
hauptsachlich Maisanbau (2019) auf groBen Schlagen, entlang der
Hausgarten auf schmaler Ackerfliche Haferanbau mit begleitendem
Grasstreifen als vernetzende Struktur, Haus- und Nutzgarten mit teilweise
altem Baumbestand, teilweise vor allem Ziergeholze. GroBer Kleingarten
mitten im Gebiet von Heckenzaun und Pappelreihe eingefasst,
Nutzungsintensitat des Gartens sehr gering; Pflegezustand der Baume gut.
Bedeutung der groBen Ackerflaichen aufgrund der Artenarmut gering,
kleinere Schlage mit Grasstreifen sind von mittlerer Bedeutung, ebenso die
Haus- und Nutzgarten.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

Das Vorkommen von Zielarten fir Ackerflachen (Rebhuhn, Feldlerche) kann
auf der Potenzialflaiche (und auf den angrenzenden Ackerflachen) nicht
ausgeschlossen werden, ist aber auf Grund des Meideverhaltens von
Rebhuhn und Feldlerche zu Vertikalstrukturen wie Feldgehdlzen, Siedlungen
und zu frequentierten Feldwegen eher unwahrscheinlich. Das Vorkommen
von Geholz- und Gebaudebriter kann auf Grund des alten Baumbestandes
und der angrenzenden Siedlung ebenfalls nicht ausgeschlossen werden,
auch wenn die Habitate durch den vorhandenen Fluglarm vorbelastet sind.
Das Vorkommen von Fledermausen und Reptilien ist auf Grund der isolierten
Lage und fehlender geeigneter Habitatstrukturen eher unwahrscheinlich.
Untersuchungen waéren insbesondere fiir die Artgruppe Brutvogel
erforderlich.

Die potenzielle Bauflache ist im sidlichen Bereich als Suchraum fiir den
mittleren Anspruchstyp mit einem Distanzwert von 1.000 m Bestandteil des
Landesweiten Biotopverbund Offenland.

Biodiversitat

Ackerflachen haben eine eingeschrankte Bedeutung als Reproduktionsraum
aufgrund hoher Nutzungsintensitat (Maisanbau mit hohen Dingemittel-
und Pestizidgaben) und eine allenfalls mittlere Bedeutung als Nahrungs- und
Jagdhabitat, Klein- und Hausgarten mit héherer Strukturvielfalt, aber durch
den hohen Anteil an Ziergeholzen, die fir die heimische Tierwelt unattraktiv
sind, werden als mittel bedeutsam eingestuft. Mittlere Bedeutung wegen des
Bestandes an alten Gehdlzen und Bdumen mit potenzieller Habitatfunktion.

Boden

Vorkommende Bodentypen:

e Erodierte Parabraunerde aus Losslehm (Gesamtbewertung: hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
Mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Hohe Bedeutung fiir die natirliche Bodenfruchtbarkeit

e Humose Parabraunerde aus L6B (Gesamtbewertung: hoch bis sehr hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
Hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Hohe bis sehr hohe Bedeutung fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit

e  Gley-Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen (Gesamtbewertung:
hoch bis sehr hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
Hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
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Hohe bis sehr hohe Bedeutung fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit

Grundwasser

Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Schwarzen Jura, Oberer Keuper und Grundwasseriiberdeckung durch LoB/
Lehm)

teilweise Grundwasserleiter mit geringer bis mittlerer Bedeutung (Po-
rengrundwasserleiter der quartaren Talfillungen mit je nach Feinkornanteil
geringer bis mittlerer Grundwasserflihrung

Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (0 — 100 mm/
Jahr)

Oberflachenwasser

Lage im Einzugsgebiet des Katzenbachs, keine direkte Anbindung an das
Oberflachengewdsser

Klima/ Luft

Kalt- und Frischluftproduktionsflache (Freiland-Klimatop) mit Aus-
gleichsfunktion fur dstlich angrenzendes Gewerbegebiet, kein Kaltluftabfluss
zur direkten Durchliiftung von Siedlungsflachen;

Landschaft/
Erholungsfunktion

Unzerschnittene Freifliche im Offenland mit guter Aussichtlage, gute
Erreichbarkeit fir siedlungsnahe Erholung,

Kultur- und Sachgtiter

Keine Hinweise auf Kulturguter;
Sachguter: landwirtschaftlich bedeutende Nutzflachen

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Storfallbetriebe, Gefahrguttransporte, geogene
Gefahren, Lage nordlich der Einflugschneise Flughafen Stuttgart;

Keine Gefahr von Sturzfluten, da an der Scheitellinie der Einzugsgebiete von
Katzenbach und Osterbach

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevolkerung

Erhebliche Larmbelastungen aus dem Flugverkehr und dem
StraBenverkehr, Larmzusatzbelastung durch Verkehr aus dem Gebiet
zu erwarten, Zunahme an Luftbelastung durch zuséatzliches
Verkehrsaufkommen und Hausbrand zu erwarten

Flache

Beanspruchung von 7,94 ha bisher unzerschnittener Freiflache

Dies entspricht rund 7,9 % des flr Ostfildern abgeleiteten Nach-
haltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040

Die Flacheninanspruchnahme ist als mittleres Konfliktpotenzial
einzustufen

Pflanzen

Verlust von artenarmen Ackerflachen geringer Bedeutung, Verlust von
Gehdlzbestanden in Haus- und Kleingdrten mit mittlerer Bedeutung.

Tiere

Verlust von Lebensraum fiir (potenziell vorkommende) Bodenbriter
auf den Ackerflachen sowie Geholz- und Gebaudebriter.

Biodiversitat

Verlust von vernetzenden Strukturen zwischen Siedlung und
Offenland (Haus- und Kleingarten mit Gehdlzbestand), sowie
Verringerung der zusammenhangenden Offenlandflachen.

Boden Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversiegelung und Inanspruchnahme des Bodenkdrpers;
dauerhafte Bodeninanspruchnahme ist als hoch einzustufen

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflaichen mit sehr
geringer Bedeutung

Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme oder indirekte Beeintrachtigung von

Oberflachengewassern; Verlust von Retentionsflichen im Ein-
zugsgebiet des Katzenbaches
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5 Gebietssteckbriefe Nellingen Nr. 7 Gebiet ,N7" Gewerbegebiet Nellingen Std

Klima/ Luft Verlust einer Kalt- und Frischluftproduktionsflache (Freiland-Klimatop)
mit Ausgleichsfunktion flr 6stlich angrenzendes Gewerbegebiet;
Schaffung eines Gewerbeklimatops;

Luftbelastung durch Verkehr auf der Denkendorfer StraBe (L1200), der
L 1192 und den Flugverkehr;

Schaffung eines Gewerbeklimatops

Landschaft/ Verlust von unzerschnittenen Freiflachen fir die siedlungsnahe
Erholungsfunktion Erholung
Kultur- und Sachgtter Sachglter:  Inanspruchnahme  landwirtschaftlich  bedeutender
Nutzflache
Anfalligkeit fir schwere Mittlere Anfdlligkeit fir Unfalle aufgrund von Transportwegen und
Unfélle und Katastrophen Flugverkehr im weiteren Umfeld;
keine geogenen Gefahren erkennbar, keine Gefahr von Sturzfluten

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit keine

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stidtebaulicher Sicht

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e 2-seitige Arrondierung des Siedlungskorpers;
e Gute Anbindung an das Uberértliche StraBennetz ohne Ortsdurchfahrten;
e Gute Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen in mittlerer Entfernung

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Larmbelastung durch den Verkehr auf der L 1200 und L 1192;
e Larmbelastung durch die Lage in der Nahe zur Einflugschneise des Stuttgarter Flughafens

Beurteilung der Umwelterheblichkeit
Bewertung Umwelterheblichkeit hoch
Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht:

e Beeintrdchtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversiegelung und Inanspruchnahme des

Bodenkorpers

e Larmbelastung durch StraBen- und Flugverkehr;

e Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen fir
Offenlandarten

e Verlust klimawirksamer Freiflachen,
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5 Gebietssteckbriefe

Nellingen Nr. 7 Gebiet ,N7" Gewerbegebiet Nellingen Std

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen

Gewerbeflache mit glinstiger Anbindung an das Uberdrtliche StraBennetz;

o Erarbeitung von Konzepten zur Niederschlagswasserbewirtschaftung,
zur Anpassung an den Klimawandel und zur Nutzung regenerativer
Energien;

o Ausweisung einer &ffentlichen Griinfliche am westlichen Siedlungs-
rand;

e Vermeidung der Silhouettenwirkung durch Begrenzung der Gebéau-
dehdhen und des Bewuchses (Baume 2. Ordnung im Randbereich) im

Westen;
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5 Gebietssteckbriefe

Parksiedlung Nr. 1

Parksiedlung Nr. 1
Gebiet ,,P1” - Reute

Gebiet ,P1” - Reute

Stadtteil

Parksiedlung

FlachengroBe

1,85 ha

Lage im gesamtstadtischen
Kontext

Park getrennt

Isolierte Lage, durch StraBen von der Parksiedlung und dem Scharnhauser

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnen

Bisherige Widmung FNP

Geplante Sonderbauflache
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5 Gebietssteckbriefe

Parksiedlung Nr. 1 Gebiet ,P1" - Reute

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

Landschaftsrahmenplan

Bereich sehr hoher Bedeutung fir siedlungsnahe Erholung, Bereich hoher
Bedeutung fiir Naturschutz, Landschaftspflege und Artenschutz

Landschafts- und Umweltplan

Vorrang flr extensive Erholung (gering/mittlere Verlarmung und attraktives
Landschaftsbild), Vorrang fiir Arten- und Biotopschutz (hohe vorhandene
biologische Vielfalt), Vorrang Klimaschutz (besondere Bedeutung fiir die
Siedlungsdurchliiftung)

Vorgaben ISEK/ informelle
Planungen

Keine Aussage

Vorgaben anderer
Fachressorts

Lage im Bauschutzbereich vom Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG, angrenzendes
Landschaftsschutzgebiet; gem. § 33a LNatSchG Konflikte mit
Streuobstbestdnden

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Kernflache, Kernraum Biotopverbund mittlerer Standorte

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Hinweise

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

L 1200 und Breslauer StraBe, 6stlich angrenzend Landschaftsschutzgebiet

Altlasten

Landwirtschaft

Vorrangflur |, Vorrangflache 2

Sonstiges

Larmbelastungen bis zu 65 dB(A)

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Isolierte Lage, durch StraBen von der Parksiedlung und dem Scharnhauser
Park getrennt

Flache 1,85 ha Kleingartengebiet
Topographie und Ebenes Geldnde mit leichter Neigung nach Osten
Ausrichtung

Derzeitige Nutzung

Kleingarten, Streuobst

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Uber Breslauer und Kénigsberger StraBe méglich

Anbindung an den OPNV

Bushaltestelle (Herzog-Phillip-Platz) in 50 bis 250 m
Stadtbahnhaltestelle (Parksiedlung) 250 bis 450 m entfernt.

Entfernung,

Ver- und Entsorgung

Erweiterung bestehender Infrastruktur erforderlich

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde
Pleistozan: Filderlehm (L68B und LoBlehm)
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5 Gebietssteckbriefe

Parksiedlung Nr. 1 Gebiet ,P1" - Reute

Menschen/ Bevolkerung

Naherholungsgebiet mit guter Anbindung an Wohnbebauung, Klein-
gartengebiet

Flache

Teil einer groBen unzerschnittenen Freiflache

Pflanzen

Aus den angrenzenden Streuobstwiesen hervorgegangenes Klein-
gartengebiet. Kennzeichnend firr das Gebiet ist der sehr alte Gehdlzbestand;
aufgrund der Siedlungsnahe teilweise intensivst genutzte Abschnitte mit
standortfremden Zier- und Nadelgehdlzen, geschnittenen Hecken sowie
Zier- und Trittrasengesellschaften, in engem Nebeneinander sehr gepflegte
neben naturnah genutzten Garten; wertgebend fiir die gesamte Flache ist
der auffallend hohe Bestand sehr alter, gesunder Obstbdume, aber auch sehr
alter heimischer Nadelgeholze wie Eiben (Taxus baccata) und Rotfichte (Picea
abies). Innerhalb des Gebietes ist eine gepflegte Streuobstwiese als Relikt
der alten Nutzung erhalten.

Eingerahmt ist das Gebiet im Nordwesten von einer pragenden Baumreihe
aus gut angewachsenen Winterlinden (Tilia cordata). Im Osten geht das
Gebiet nahtlos in die angrenzenden Streuobstwiesen Uber.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

Das Vorkommen der Zielarten Halsbandschnapper, Steinkauz und
Wendehals fir den Biotoptyp Streuobst kann auf Grund des
Hohlenangebots und der angrenzenden Streuobstgebiete nicht
ausgeschlossen werden. Die Geholzbestainde mit Baumhohlen und
Totholzanteil bieten zudem Lebensraumpotenzial fiir gehélzbewohnende
Vogel-,  Fledermaus- und  xylobionte  Kéaferarten.  Zusatzliches
Habitatpotenzial bieten Gartenhltten und Kleinstrukturen. Vorkommen von
Reptilien sind nicht auszuschlieBen. Aufgrund der Lage mit Anbindung an
weitere Gehdlzbestdnde und kleinere Waldflachen ist zudem ein
Vorkommen der Haselmaus nicht vollstandig auszuschlieBen. Die
Lebensraume sind z.T. durch die angrenzenden StraBBen vorbelastet.
Untersuchungen waren insbesondere fiir die Artgruppen Brutvogel,
Fledermause, Kafer, Reptilien und fir die Haselmaus erforderlich.

Die potenzielle Bauflache ist mit mehreren Kernflachen und Suchrdumen fir
den mittleren Anspruchstyp nahezu vollstindig Bestandteil des
Landesweiten Biotopverbund Offenland.

Biodiversitat

Das Gebiet ist Teil eines groBen zusammenhangenden Streuobstkomplexes.
In Verbindung damit sowie aufgrund unterschiedlicher Nutzungen und
Nutzungsintensitaten, hoher Strukturvielfalt und wegen des hohen Alters
des Geholzbestandes ist ihm eine hohe Biodiversitat zuzusprechen. Als
Lebensraum hat das Gebiet fur unterschiedliche Artengruppen ein hohes
Potenzial.-

Boden Vorkommende Bodentypen:
e Erodierte Parabraunerde aus Ldsslehm (Gesamtbewertung: hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
Mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf;
hohe Bedeutung fiir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit
Grundwasser Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des

Schwarzen Jura, Oberer Keuper und Grundwasseriiberdeckung durch LoB/
Lehm)

Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (0 — 50 mm/
Jahr)

Oberflachenwasser

Lage im Einzugsgebiet des Katzenbachs, keine direkte Anbindung an das
Oberflachengewasser

Klima/ Luft

Kaltluft- und Frischluftentstehungsflache (Freiland-Klimatop)
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5 Gebietssteckbriefe

Parksiedlung Nr. 1 Gebiet ,P1" - Reute

Kaltluftproduktionsflache (Freiland-Klimatop)

Verkehrsbelastung durch die RinnenbachstraBe (L 1200) und Breslauer
Stral3e, Bodeninversion

Lage auf der Kaltluftabfluss-Scheitellinie

Landschaft/
Erholungsfunktion

Intensive Kleingartennutzung mit hoher Bedeutung fir Wochenend- und
Feierabenderholung, Landschaftsraum mit hoher Erlebnisqualitat,
Landschaftsbild von hoher Bedeutung aufgrund von Eigenart und Vielfalt
und Nachvollziehbarkeit der Nutzung, Teil eines zusammenhdngenden
Streuobstgebietes, hoch  bedeutsam  bezlglich  Schénheit des
Landschaftsbildes sowie Heimatverbundenheit, Vorbelastung durch
Verkehrslarm.

Kultur- und Sachgtiter

Kulturgiter: keine Hinweise;
Sachguter: Bdden hoher Bedeutung

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Keine Storfallbetriebe, Transportwege auf der L 1200 und der Breslauer
StraBe;
Keine Gefahr fiir Sturzfluten durch Kammlage auf der Wasserscheide

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevolkerung

Larm- und Schadstoffimmissionen aus dem StraBenverkehr [Lden >55
bis 60 dB(A), Ln >45 bis 55 dB(A)]

Flache

Beanspruchung von 1,85 ha bisher unzerschnittener Freiflache

Dies entspricht rund 1,84 % des fur Ostfildern abgeleiteten
Nachhaltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040

Die Flacheninanspruchnahme ist als mittleres Konfliktpotenzial
einzustufen

Pflanzen

Verlust von Lebensraum fiir (potenziell vorkommende) Brutvdgel,
Fledermause, Totholzkafer, Reptilien und fiir die Haselmaus auf
strukturreichen Flachen.

Tiere

Verlust von Brut- und Nahrungshabitate fiir Vogel und Fledermause
durch Inanspruchnahme von strukturreichen Kleingarten und
Streuobstwiesen.

Verlust bzw. Beeintrachtigung hochwertige Arten durch Verkleinerung
zusammenhdngender Lebensraume

Biodiversitat

Verlust von strukturreichen Lebensrdumen, die sowohl fur
terrestrische als auch gehodlzbewohnende Arten von grofBer
Bedeutung sind. Durch Verkleinerung zusammenhangender
Lebensraume kommt es zur Abnahme der Biodiversitat, Umwandlung
von naturnah gepragten Strukturen und Nutzungen, dadurch
Verdnderung des Artenspektrums, Verlust wertgebender Arten,
Schaffung von Lebensrdumen, die nur noch fiir Ubiquisten aus Tier-
und Pflanzenwelt Lebensgrundlage bieten.

Boden Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung und Inanspruchnahme des Bodenkorpers
Dauerhafte Bodeninanspruchnahme ist als erheblich einzustufen

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflachen mit geringer
Bedeutung

Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme oder indirekte Beeintrachtigung von
Oberflachengewdssern

Klima/ Luft Verlust von Kaltluft- und Frischluftentstehungsflachen (Freiland-

Klimatopen)
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5 Gebietssteckbriefe Parksiedlung Nr. 1 Gebiet ,P1" - Reute

Landschaft/ Verlust von intensiv genutzten Kleingarten und strukturreichen
Erholungsfunktion Geholzbestanden, Verlust von landschaftsbildpragenden Strukturen,
Verringerung des Streuobstbestandes.

Klare, vorhandene Siedlungskanten, die durch StraBen definiert sind,
werden ignoriert. Keine Nachvollziehbarkeit des Landschaftsbildes in
seiner Abgrenzung moglich.

Kultur- und Sachgiter Sachguter: Verlust von Béden guter Eignung
Anfalligkeit fir schwere Gefahr von Unfallen auf den angrenzenden StraBen
Unfélle und Katastrophen Keine Gefahr fiir Sturzfluten

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit keine

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stidtebaulicher Sicht

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Anbindung an das OPNV-Netz, Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen in geringer bis mittlerer
Entfernung;
e Gute Aussichtslage mit direkter Anbindung an die freie Landschaft mit hohem Erlebniswert.

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Isolierte Lage;
e Aufbrechen einer vorhandenen, definierten Siedlungskante
e Larmbelastung durch StraBenverkehr.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit
Bewertung Umwelterheblichkeit hoch

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht sind:

e Verlust von hochwertigen Streuobstflachen sowie Gehdlz-
strukturen;

e Verlust von Lebensrdaumen fir gehdlzbewohnende Arten;

e Beeintrdchtigung und Verlust aller Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversieglung und Inanspruchnahme des
Bodenkorpers;

e Uberbauung eines Kalt- und Frischluftentstehungsgebietes,
Beeintrachtigung des Luftaustausches durch Bebauung;

e Inanspruchnahme eines siedlungsnahen Frei- und Erho-
lungsraums mit hoher Bedeutung.
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5 Gebietssteckbriefe

Parksiedlung Nr. 1 Gebiet ,P1" - Reute

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen

Prifung der Notwendigkeit der Bebauung des Gebietes; im Falle einer
Bebauung:

o Erarbeitung eines Konzepts fur den Larmschutz im Gebiet durch aktive
oder passive MaBnahmen;

« Schaffung von vernetzenden Vegetationsstrukturen fir den Bio-
topverbund (Nord-Sud- und Ost-West-Richtungen).

o Verzicht auf Eingriff in den Streuobstbestand, Erhalt wertvoller
Einzelbdume

« Schaffung eines endgiiltigen Siedlungsrandes, zum Schutz weiterer
Streuobstflachen vor weiterer Zersiedlung.
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5 Gebietssteckbriefe Parksiedlung Nr. 2 u. 3 Gebiet ,P2 und P3" - Westrandweg

Parksiedlung Nr. 2 u. 3 Gebiet ,, P2 und P3” - Westrandweg

Stadtteil Parksiedlung

FlachengroBe 2,35 ha (P2: 0,81 ha; P3: 1,54 ha)

Lage im gesamtstadtischen | Angrenzend an Parksiedlung im Osten und Norden der Flache, stdlich und
Kontext westlich angrenzend an bestehende Gewerbegebiete

Beabsichtigte Nutzungsart Wohnen und Mischgebiet

Bisherige Widmung FNP Hauptsachlich Gewerbegebiet, teilweise Misch- und Wohngebiet

R < =

| Biotoptypenkartierung von Potenzial-
flache P2 und P3 - Westrandweg
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5 Gebietssteckbriefe

Parksiedlung Nr. 2 u. 3 Gebiet ,P2 und P3" - Westrandweg

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe

Landschaftsrahmenplan

Lage an Griinverbindung

Landschafts- und Umweltplan

Erhaltung und Entwicklung von innerértlichen Griinziigen

Vorgaben ISEK/ informelle
Planungen

Keine Aussage

Vorgaben anderer
Fachressorts

Lage im Bauschutzbereich vom Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG, angrenzendes
Landschaftsschutzgebiet

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Keine Konflikte

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Hinweise

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

ZinsholzstraBe und Parkstral3e, nordlich

Landschaftsschutzgebiet

angrenzend

Altlasten Industrie-/ und Gewerbestandort (Handlungsbedarf B), sowie angrenzend
Altablagerung (Handlungsbedarf B)

Landwirtschaft Innenbereichsflache

Sonstiges Larmbelastungen bis zu 55 dB(A)

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Angrenzend an Parksiedlung im Osten und Gewerbegebiet im Siden und
Westen

Flache Lage innerorts, GroBe 2,35 ha davon GroBteil versiegelt bzw. teilversiegelt
Topographie und Neigung von 0,5° bis max. 6° in Richtung Siiden
Ausrichtung

Derzeitige Nutzung

Gewerbe und Mischgebiet

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Uber ParkstraBe und ZinsholzstraBe

Anbindung an den OPNV

Bushaltestelle (Parksiedlung ParkstraBe - Ostfildern) in weniger als 50 m
Entfernung, Stadtbahnhaltestelle (Parksiedlung) 350 bis 400 m entfernt.

Ver- und Entsorgung

Nutzung bestehender Infrastruktur moglich

4 Umwelt

4.1 Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde; Stuttgart-Ostheimer Randhdhen
Pleistozan: Filderlehm (LB und LoBlehm)

Menschen/ Bevolkerung

Gewerbegebiet und Mischbaugebiet in direkter Nachbarschaft zu

Wohnbaugebiet

Flache

Bereits teilweise versiegelte Flache eingeschlossen in Siedlungskdrper

Pflanzen

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich zwischen gewerblich genutzten
Flachen im Westen und Wohnbebauung im Osten. Es lasst sich in einen stark
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5 Gebietssteckbriefe

Parksiedlung Nr. 2 u. 3 Gebiet ,P2 und P3" - Westrandweg

versiegelten sudlichen und einen strukturreicheren nordlichen Bereich
gliedern.

Der sudliche Teil ist iberwiegend durch Gebdude, Lagerflachen, Stellplatze
sowie teilversiegelte und geschotterte Flachen gepragt. Vegetation kommt
hier nur kleinflachig in Randbereichen vor. Der nérdliche Teil weist dagegen
mehr unversiegelte Flachen und eine deutlich starkere
Vegetationsentwicklung auf. Nach Angaben von Anwohnern wurde ein Teil
der Flache im Frihjahr 2025 geschottert; dort ist bislang nur wenig
Vegetation vorhanden.

Pragend fir den nordlichen Bereich sind  Ruderalvegetation,
Brombeerbestande, Sukzessionsflachen sowie Hecken- und
Gehdlzstrukturen, die das Gebiet insbesondere nach Norden und Osten
hinter den bestehenden Garagen einfassen. Im Nordwesten befindet sich
zudem ein  Wohnhaus mit Garten, der ebenfalls zunehmende
Sukzessionstendenzen aufweist.

Insgesamt ist das Gebiet pflanzlich vor allem durch siedlungsgepragte und
anthropogen Uberformte Biotopstrukturen gekennzeichnet. Eine hohere
okologische Wertigkeit besitzen vor allem die Gehdlzgepragten und
ruderalen Vegetationsbestdnde im ndrdlichen Teilbereich.

Tiere

Im Rahmen einer artenschutzrechlichen Vorprifung fand eine
tierdkologische Untersuchung im Bereich des Bebauungsplans ,Zinsholz Il -
Nordostlicher Bereich in Ostfildern” statt. Diese kommt zu dem Ergebnis,
dass aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen ein weiterer
Untersuchungsbedarf insbesondere fiir Vogel, Fledermé&use, Reptilien und
potenziell totholzbewohnende Kafer besteht. Im Plangebiet wurden
Gebdude mit Spalten- und Nischenstrukturen festgestellt, die
Habitatpotenzial ~ flir  gebaudebritende  Vogelarten  sowie  fir
gebdudebewohnende Fledermause aufweisen. Gehdlzbestdnde bieten
zudem Potenzial flir Zweigbriter; eine mogliche Eignung alterer Baume fiir
Hohlenbriter, Fledermausquartiere und totholzbewohnende Kafer ist im
laubfreien Zustand weiter zu prifen. Die ruderalisierten Schotter- und
Saumbereiche im Norden des Gebiets besitzen eine Eignung als
Reptilienlebensraum, insbesondere fiir Zaun- und Mauereidechse. Hinweise
aus vorhandenen Daten belegen zudem ein Zauneidechsenvorkommen in
der ndheren Umgebung. Flr andere europarechtlich geschitzte Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie konnte eine verbotsrelevante Betroffenheit
aufgrund fehlender Verbreitung oder mangelnder Habitateignung
weitgehend ausgeschlossen werden. Insgesamt wird daher empfohlen, zur
sicheren artenschutzrechtlichen Beurteilung vertiefende Erfassungen fir
Brutvogel,  Fledermduse,  Reptilien  sowie  gegebenenfalls  fir
totholzbewohnende Kéfer durchzufiihren.

Biodiversitat

Die Biodiversitat ist insgesamt maBig und siedlungsgepragt. Hohere
okologische Bedeutung besitzen die strukturreicheren, weniger versiegelten
Teilflachen im  Norden mit Ruderalvegetation, Gehdlzen und
Brombeerbestdanden. Diese bieten Potenzial fiir Vogel, Fledermduse und
Reptilien. Der stark versiegelte stdliche Bereich ist fiir die biologische Vielfalt
dagegen nur von geringer Bedeutung.

Boden

Vorkommende Bodentypen:

e Ortslagen und Flachen der Infrastruktur; (Gesamtbewertung: keine
bis sehr geringe); keine bis sehr geringe Bedeutung flr natirliche
Bodenfruchtbarkeit und Filter- und Puffervermdgen, keine bis sehr
geringe Bedeutung bzgl. Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf
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Grundwasser Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Schwarzen Jura, Oberer Keuper und Grundwasserliberdeckung durch
LoB/Lehm)
Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (0 — 50 mm/
Jahr)

Oberflachenwasser Lage im Einzugsgebiet des Hofelbach, keine direkte Anbindung an das
Oberflachengewdsser

Klima/ Luft Kaltluftentstehungsflache mit mittlerer Bedeutung (Freiland-Klimatop)
Gewerbeklimatop mit méBiger/geringer Bedeutung
Lage innerhalb wichtiger Scheitellinie fiir den Kaltluftabfluss

Landschaft/ Die Bedeutung fiir Landschaftsbild und Erholungsfunktion ist insgesamt

Erholungsfunktion

gering. Das Gebiet liegt innerhalb des Siedlungsraums und ist Gberwiegend
durch gewerbliche Nutzung, Versiegelung und bauliche Strukturen gepragt.
Eine positive Wirkung besitzen lediglich die Geholz- und Gartenstrukturen
im nordlichen Bereich. Da das Geldande eingezaunt ist und privat genutzt
wird, besteht keine 6ffentliche Zugédnglichkeit und somit keine nennenswerte
Erholungsfunktion.

Kultur- und Sachgtter

Kulturgtter: keine Hinweise;
Sachguter: keine Hinweise

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Storfallbetriebe, geogene Gefahren oder Sturzfluten

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevolkerung

Erhdhte Larm- und Schadstoffimmissionen durch Verkehr aus dem
Gebiet zu erwarten, potenzielle Konflikte mit angrenzender
Wohnbebauung

Flache

Inanspruchnahme von ca. 2,35 ha anthropogen Uberformter Flache
mit teilweise alten Gehdlzstrukturen

Pflanzen

Verlust von strukturarmen und Uberwiegend bebauten oder
versiegelten Flachen sowie Ruderalvegetation und randliche Geholz-
strukturen,

Verlust der bebauten Bereiche wird als gering eingestuft, Verlust des
Ruderalvegetation und Gehdlze wird als mittel eingestuft.

Tiere

Verlust von potenziellen Brut- und Nahrungshabitate fiir Vogel und
Fledermause sowie Lebensraum flr Reptilien und gegebenenfalls fir
totholzbewohnende Kafer  durch Inanspruchnahme  von
Ruderalvegetation und Feldgehdlze

Biodiversitat

Verlust von Flachen mit geringer bis mittlerer Biodiversitat und ohne
Verbundfunktion.

Boden

Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung und Inanspruchnahme des Bodenkdrpers im
Bereich der nicht versiegelten bzw. teilversiegelten Flache
(Schotterflache)

Dauerhafte Bodeninanspruchnahme ist als mittel einzustufen.

Grundwasser

Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflaichen mit sehr
geringer Bedeutung

Oberflachengewasser

Keine Inanspruchnahme oder indirekte Beeintrachtigung von
Oberflachengewdssern

Klima/ Luft

Verlust von Kaltluft- und Frischluftentstehungsflachen (Freiland-
Klimatopen)
Beeintrachtigung wichtiger Scheitellinie fiir den Kaltluftabfluss
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Landschaft/
Erholungsfunktion

Verlust anthropogen Uberpragten, Gebiet mit gewerblicher Nutzung
mit geringer Qualitdt und Gehdlzbestanden. Gebiet in privater
Nutzung

Kultur- und Sachguiter

Keine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Keine besonderen Gefahren

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit

keine

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht

Flr eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:

e keine Neuinanspruchnahme von Freiflache erforderlich;

e gute Erreichbarkeit durch verkehrsglinstige Lage innerorts

e kurze Anbindung des Gebietes an Uberortliche Verkehrswege (Kirchheimer StraB3e)

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Bewertung

Umwelterheblichkeit gering

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht sind:
e Verlust von Geholzstrukturen
e Neuversiegelung von Boden

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen

Prifung der Notwendigkeit der Bebauung des Gebietes; im Falle
Bebauung:

einer

« Sicherung wertvoller Habitatstrukturen insbesondere Feldhecke und

Einzelbaume

o Erarbeitung eines Konzepts zur Verbesserung der klimatischen

Ausgleichsfunktion und der Biotopvernetzung im Siedlungsbereich

(Trittsteinbiotop)

GefaO =
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5 Gebietssteckbriefe Ruit Nr. 1 Gebiet ,R0” Ruit Nord-West
Ruit Nr.1 Gebiet ,,R0” Ruit Nord-West

Stadtteil Ruit

FlachengroBe 27,52 ha

Lage im gesamtstadtischen | Liegt im Nordwesten des Stadtteils Ruit, grenzt westlich an die Landesstral3e
Kontext und std- und 0&stlich an den bestehenden Siedlungskorper an und wird
durch die Stadtbahntrasse durchquert

Beabsichtigte Nutzungsart Wohnen

Bisherige Widmung FNP Flachen fur die Landwirtschaft mit Ergdnzungsfunktion, Rickhaltebecken

A
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 1 Gebiet ,R0” Ruit Nord-West

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Schwerpunkt des Wohnungsbaus (VRG),

Wasservorkommen (VBG)

Gebiet zur Sicherung von

Landschaftsrahmenplan

Bereich sehr hoher Bedeutung fir Landwirtschaft und Bodennutzung sowie
sehr hoher Bedeutung fiir Naturschutz, Landschaftspflege und Artenschutz

Landschafts- und Umweltplan

Vorrang flr die extensive Erholung (geringe/ mittlere Verlarmung und
attraktives Landschaftsbild), Vorrang Klimaschutz (besondere Bedeutung fiir
die Siedlungsdurchliiftung)

Vorgaben ISEK Ruit 2011/
informelle Planungen

Siedlungsschwerpunkt Ruit Nord-West, Potenzielle Siedlungsflache Wohnen
(mittlere Prioritat); innerdrtliche Griinverbindung,

Vorgaben anderer
Fachressorts

Lage im Bauschutzbereich Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG, gem. § 33a
LNatSchG Konflikte mit Streuobstbestdnden

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte mit Schutzgebieten nach dem Landeswaldgesetz

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Kernflache, Kernraum und 500 m Suchraum Biotopverbund mittlerer
Standorte

Kultur-/ Bodendenkmale

Siedlungsreste aus der Jungsteinzeit (nach §2 DSchG)

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

L 1200, Stadtbahntrasse

Altlasten

Keine Hinweise auf Altlasten im Altlastenkataster

Landwirtschaft

Vorrangflur |, Vorrangflache 1

Sonstiges

Immissionskonflikte Larm (Stadtbahn): Pegelwerte (Lpen) bis zu 65 dB(A)

2 Stadtebau

Lage zum Ort

2-seitige Arrondierung

Flache 27,52 ha
Topographie und Am nordlichen Ortsrand von Ruit gelegen, nahezu eben mit nur geringer
Ausrichtung Neigung von 0,5° bis max. 4°in Richtung Osten

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker, Grinland
Wohnbebauung mit Hausgarten sowie Aussiedlerhof

und Streuobst),

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBungsoptionen

ErschlieBung Uber angrenzende L 1200 StraBe) oder

angrenzendes Wohngebiet mdglich

(Stuttgarter

Anbindung an den OPNV

Stadtbahnhaltestelle ,Ruit” der Linien U7 und U8 liegt ca. 400m entfernt;
neue Haltestelle an der norddstlichen Grenze méglich

Ver- und Entsorgung

Anbindung an bestehendes Infrastrukturnetz moglich

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde
Pleistozan: Filderlehm (L6B und L6Blehm)

Menschen/ Bevdlkerung

Larmbelastungen durch Stadtbahnverkehr und StraBenverkehr (L 1200),
gemalB Larmaktionsplan 2017 wirken durch die Stadtbahn Pegelwerte von
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Ruit Nr. 1 Gebiet ,R0” Ruit Nord-West

bis zu 65 dB(A) und durch den StraBenverkehr bis zu 65 dB(A) in den
Randbereichen auf das Gebiet ein

Larmbelastung durch  Hubschrauber-Sonderlandeplatz  im  Klinikum
Ostfildern-Ruit;

Jahreszeitlich bedingte Larmbelastung durch landwirtschaftliche Nutzung.
Geruchsbelastigungen durch Aussiedlerhof

Flache

Unzerschnittene Freifliche mit hoher Bedeutung fiir die Naherholung,
begrenzt durch Stadtbahntrasse im Nord-Osten und bereits bestehende
Siedlungsstruktur und LandesstraBe im Westen

Pflanzen

Abwechslungsreiches Gebiet mit hochwertigen Biotopstrukturen am
Siedlungsrand, Restbestdnde des siedlungsnahen Streuobstgrtels, der
vereinzelt in Nutz- und Ziergarten umgewandelt wurde. Bedeutung des
Streuobstglirtels sowie der Gehdlzstrukturen mit standortgerechten Arten
im Bereich des Regenriickhaltebeckens werden als hoch eingestuft,
dahingegen sind die intensiv genutzten Kleingarten von geringer
Bedeutung.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind intensiv genutzte Acker (Mais, Kleegras
im Kartierungsjahr 2019) ohne nennenswerte Begleitfluren sowie artenarme,
mehrschirige Glatthaferwiesen. Bedeutung des Griinlandes wird als mittel
eingestuft, die Ackerflachen haben eine geringe Bedeutung.

Ausdauernde sowie annuelle Strukturen wie Ruderalfluren oder Bliihstreifen
werden als mittel bedeutsam eingestuft.

In der Zusammenschau wird das Gesamtgebiet als mittel bedeutsam
eingestuft.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

Ein Vorkommen der Zielarten fir Ackerflachen (Rebhuhn, Feldlerche) ist eher
unwahrscheinlich, da die Flachen zu klein sind und Fluchtdistanzen nicht
eingehalten werden kénnen. Das Vorkommen der Zielarten
Halsbandschndpper, Steinkauz und Wendehals fir den Biotoptyp Streuobst
kann nicht ausgeschlossen werden, ist aber auf Grund der isolierten Lage
und der Kleinflachigkeit unwahrscheinlich. Die Gehdlzbestdnde mit
Baumhohlen und geringem Totholzanteil bieten Lebensraumpotenzial fir
gehodlzbewohnende Arten und kénnen als Tagesquartiere und Leitstrukturen
fur Fledermause dienen. Auch die Scheunen und Stélle haben Potenzial als
Fledermausquartiere oder als Nistplatze fir Gebdudebriter. Die
Streuobstwiesen und Gartenanlagen mit extensiver Wiesenpflege bieten
ebenfalls Lebensraumpotenzial fir Falter. Das Vorkommen von Reptilien auf
den struktur- und gebuschreicheren Gartenanlagen mit
Versteckmaoglichkeiten und Sonnenplatzen ist nicht auszuschlieBen, ebenso
das Vorkommen der Haselmaus auf Grund der Nahe zum Wald.
Untersuchungen waren insbesondere fiir die Artgruppen Brutvogel,
Fledermause, Falter, Totholzkafer, Reptilien sowie fiir die Haselmaus
erforderlich.

Die potenzielle Bauflache ist mit mehreren Kernflachen und Suchrdumen fir
den mittleren Anspruchstyp Bestandteil des Landesweiten Biotopverbund
Offenland.

Biodiversitat

Gebiet ist trotz der groBen, zusammenhangenden Ackerflachen wegen des
randlichen Streuobstes und der Haus- und Kleingarten mit den alten
Geholzbestdnden, den Blihstreifen und Ruderalfluren als vglw. reich an
unterschiedlichen Strukturen zu beschreiben. Verbindung zu groBen
Freiflachen im Norden und Sliden gegeben. Jedoch hohe Nutzungsintensitat
und viele Stérungen durch Erwerbsgartenbau (Baumschule, Gemiiseanbau),
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Beeintrachtigung fur die Qualitat als Lebensraum fiir stérungsempfindliche
Arten

Boden Vorkommende Bodentypen:

e Parabraunerde aus LoR (Gesamtbewertung: hoch);
hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir natirliche Bodenfruchtbarkeit
und Filter- und Puffervermdgen, mittlere Bedeutung bzgl.
Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf

e Kolluvium-Pseudogley und Pseudogley aus LoBlehm
(Gesamtbewertung: mittel);
hohe Bedeutung als Filter und Puffer, mittlere Bedeutung fir die
natlrliche Bodenfruchtbarkeit und mittlere bis geringe Bedeutung
als Ausgleichkorper im Wasserkreislauf

e Kolluvium und Pseudogley-Kolluvium aus holozanen
Abschwemmmassen (Gesamtbewertung: mittel); Mittlere
Bedeutung fiir alle Bodenfunktionen

Vorrangflur | nach Flurbilanz

Grundwasser Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Schwarzen Jura, Oberer Keuper und Grundwasseriiberdeckung durch L&B/
Lehm)
Grundwasserneubildungsflachen mit geringer Bedeutung (101 — 150 mm/
Jahr) und sehr geringer Bedeutung (51 — 100 mm/ Jahr)

Oberflachenwasser Kein Oberflachengewasser im Plangebiet oder in unmittelbarer Nahe, im
Einzugsgebiet des Hofelbachs

Klima/ Luft Freilandklimatop/ Kaltluftentstehungsgebiet mit Siedlungsbezug mit hoher
Bedeutung fir die Frisch-/ Kaltluftentstehung und den Luftaustausch
Kaltluftproduktionsflache
Bodeninversion aufgrund Kaltluftstau durch bestehende Siedlung (Barriere)

Landschaft/ Strukturreiches Offenland mit Ackerflachen und bedeutendem Grinland-

Erholungsfunktion

und Streuobstanteil

Hohe Bedeutung als siedlungsnaher Frei- und Erholungsraum
Hohes landschaftsasthetisches Potenzial

Zuganglichkeit durch Wegenetz gesichert

Kultur- und Sachgtter

Kulturgtter: Siedlungsreste aus der Jungsteinzeit
Sachguter: landwirtschaftlich bedeutende Nutzflache (Vorrangflur | nach
Flurbilanz)

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Storfallbetriebe, Gefahrguttransporte oder geogene
Gefahren; Sturzfluten nach Starkregenereignissen nicht ausgeschlossen

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevdlkerung

Geringe bis mittlere Larmzusatzbelastung durch Verkehr aus dem
Gebiet zu erwarten;

Keine erhebliche Zunahme an Luftbelastung durch zuséatzliches
Verkehrsaufkommen zu erwarten;

Flache

Beanspruchung von 27,52 ha bisher unzerschnittener Freiflache
Flacheninanspruchnahme entspricht ca. 27,6 % des fir Ostfildern
abgeleiteten Nachhaltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040
Flacheninanspruchnahme ist als mittleres Konfliktpotenzial ein-
zustufen
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Pflanzen

Verlust von hochwertigen groBBen Streuobstflichen sowie Ge-
hoélzstrukturen in den Haus- und Kleingarten, innerhalb eines Gebietes
von nur mittlerer Bedeutung fir die Vegetation.

Inanspruchnahme  von  Glatthaferwiesen,  Ruderalfluren  und
BlUhstreifen mittlerer Bedeutung ist ein mittlerer Konflikt, Bebauung
der Ackerflachen stellt einen geringen Konflikt dar.

Einstufung als hoher Konflikt aufgrund des moglichen Verlustes von
ca. 2,6 ha Streuobstwiesen

Tiere

Verlust von Lebensraum flr (potenziell vorkommende) Hohlenbriter,
Totholzkafer und Falter auf den Streuobstwiesen sowie fir weitere
geholzbewohnende Arten und Reptilien. AuBerdem Verlust von
potenziellen Fledermausquartieren und Leitstrukturen.

Biodiversitat

Verlust und Umwandlung naturnaher, strukturreicher Streuobst- und
Wiesenflachen durch Bebauung. Umwandlung von extensiv genutzten
Streuobstflachen mit standortgerechten Arten in Siedlungsflachen mit
hohem Versiegelungsgrad und hohem Zierpflanzenanteil.
Uberbauung und Verlust eines kleinteiligen, von landwirtschaftlicher
Nutzung gepragten Gebietes mit einem engen Nebeneinander
unterschiedlicher Biotopstrukturen.

Boden

Beeintrachtigung und Verlust aller Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung und Inanspruchnahme des Bodenkd&rpers
Dauerhafte Bodeninanspruchnahme ist als erheblich einzustufen

Grundwasser

Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflachen mit geringer
bis sehr geringer Bedeutung

Oberflachengewasser

Keine Inanspruchnahme oder indirekte Beeintrachtigung von
Oberflachengewassern

Klima/ Luft

Freilandklimatop: Uberbauung eines Kaltluftentstehungsgebietes mit
Siedlungsbezug, Verlust  wertvoller  Kalt- und  Frischluft-
entstehungsflachen; Beeintrachtigung des Luftaustausches durch
Bebauung; Erhéhung der Luftschadstoffbelastung  (Erhdhtes
Verkehrsaufkommen und Hausbrand); Geruchsbeldstigungen durch
den Aussiedlerhof mdglich

Landschaft/
Erholungsfunktion

Verlust von strukturreichen Ackerflachen mit bedeutendem Griinland-
und Streuobstanteil

Inanspruchnahme eines siedlungsnahen Frei- und Erholungsraums
mit hoher Bedeutung ist als erheblich einzustufen

Kultur- und Sachgiter

Kulturgiter: Inanspruchnahme eines Kulturdenkmals, archdologische
Voruntersuchungen sind notwendig

Sachglter:  Inanspruchnahme  landwirtschaftlich  bedeutender
Nutzflache, ggf. Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebs

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Gefahr von Sturzfluten prifen

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit

R3

Freiraum mit vielfaltigen 6kologischen Funktionen und Bedeutung fir die

Erholung

GefaO =

1747




5 Gebietssteckbriefe Ruit Nr. 1 Gebiet ,R0” Ruit Nord-West

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht

Flr eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Sehr gute Anbindung an den OPNV
e Gute Verkehrsanbindung an die L1200
e 2-seitige Arrondierung des Siedlungskorpers

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Verlust einer siedlungsnahen Erholungsflache und Minderung der bisherigen Wohnumfeldqualitat
des angrenzenden Siedlungskorpers
e Larmbelastungen in Randbereichen aufgrund des angrenzenden Stralen- und Stadtbahnverkehrs

Beurteilung der Umwelterheblichkeit
Bewertung Umwelterheblichkeit hoch

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht sind:

e Verlust von hochwertigen Streuobstflachen sowie Gehdlz-
strukturen;

e Verlust von strukturreichen Ackerflachen mit bedeutendem
Grinland- und Streuobstanteil

e Verlust von Lebensrdaumen fiir Offenlandarten;

e Beeintrdchtigung und Verlust aller Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversieglung und Inanspruchnahme des
Bodenkorpers;

e Uberbauung eines Kaltluftentstehungsgebietes mit Sied-
lungsbezug, Verlust wertvoller Kalt- und Frischluftent-
stehungsflachen; Beeintrachtigung des Luftaustausches durch
Bebauung;

e Inanspruchnahme eines siedlungsnahen Frei- und Erho-
lungsraums mit hoher Bedeutung.

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen o Festsetzung von Griinflachen, Bepflanzungen und Begriinungen aus
klimatischer Sicht, Begrenzung der Flachenversiegelung;

e Achse zur Sicherung der Luftzufuhr, bspw. Allee entlang der Stadtbahn

« Sicherung der Zuganglichkeit zur freien Landschaft

« MaBnahmen zum Schutz vor Larmbelastungen

« MaBnahmen zur Ortsrandeingriinung

« MaBnahmen gegen Sturzfluten prifen

« Erhalt des groBen Streuobstbestands durch geeignete MaBnahmen
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 3 Gebiet ,R3" Albert-Schweitzer-Stral3e

Ruit Nr. 3 Gebiet ,R3” Albert-Schweitzer-StraBe

Stadtteil

Ruit

FlachengroBe

1,25 ha

Lage im gesamtstadtischen
Kontext

Lage am nordlichen Rand von Ruit, Entfernung zur Ortsmitte ca. 840m

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnen

Bisherige Widmung FNP

Flachen fir die Landwirtschaft mit Erganzungsfunktion, Suchraum fir
AusgleichsmaBnahmen,

\— \_—— \ \ X "

Biotoptypenkartierung von
Potenzialfliche R3 - Albert - Schweitzer-
Str.

 33.41: Fettwiese mittlerer Standorte

[ 33.80: Zierrasen

37.11: Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation

- 37.21: Obstplantage
[ 41.22: Feldhecke mittlerer Standorte
®  45.30: Einzelbaum
45.40: Streuobstbestand
[ 60.21: valiig versiegelte StraBe oder Platz

60.63: Mischtyp von Nutz- und Ziergarten

=== Grenze der Potenzialflache

y GJ 04.05.2026 /
< Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019 '
. Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022 )

[ e et R /T7 =N Vo Yo = =t bl
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 3 Gebiet ,R3" Albert-Schweitzer-StraBe

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Lage im Regionalen Grinzug (VRG), Gebiet fir Naturschutz und

Landschaftspflege (VBG), Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG),

Landschaftsrahmenplan

Bereich sehr hoher Bedeutung fir Wasser und Wasserwirtschaft, Bereich
hoher Bedeutung fiir die Erholung

Landschafts- und Umweltplan

Erhalt, Pflege und Entwicklung von Ausgleichsflachen, Einbindung von
Ortsrandern in das Landschaftsbild durch griine Ortsrandgestaltung

Vorgaben ISEK Ruit/
informelle Planungen

Entwicklungspotenzial Erholung und Landschaft (Kleingarten, Streu-
obstwiesen, Freizeitnutzung im AuBenbereich), Flachen zum Erhalt, zur
Pflege und Entwicklung von Ausgleichsflachen

Vorgaben anderer
Fachressorts

Bauschutzbereich Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG, angrenzendes
Landschaftsschutzgebiet; gem. § 33a  LNatSchG Konflikte  mit
Streuobstbestanden

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Kernflache und Kernraum Biotopverbund mittlerer Standorte

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Hinweise auf Kultur- und Bodendenkmale

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Wohnbebauung, freie Landschaft

Altlasten

Altlastflache (B-Fall) ohne Verdacht oder Gefahrenbezug dstlich angrenzend

Landwirtschaft

Vorrangflur |, Vorrangfléche 1

Sonstiges

Artenschutz (Streuobst)

2 Stadtebau

Lage zum Ort

1-seitige Arrondierung

Flache 1,25 ha
Topographie und Gefalle von 2° bis 7° nach Osten zum Neckartal
Ausrichtung

Derzeitige Nutzung

Streuobstbestand, Kleingarten, Acker, Griinland

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Uber angrenzendes Wohngebiet

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Stadt-Bahn-Haltestelle ,Ruit” ca. 650m, Entfernung zur
Bushaltestelle ,Im Kapf” zwischen 150m und 300m

Ver- und Entsorgung

Anschluss an das bestehende Infrastrukturnetz

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde im Ubergang zu Stuttgart-Ostheimer Randhéhen
Pleistozan (LoB und LoBlehm)

Menschen/ Bevolkerung

Larmbelastung durch  Hubschrauber-Sonderlandeplatz  im  Klinikum
Ostfildern-Ruit;

Jahreszeitlich bedingte Larmbelastung durch landwirtschaftliche Nutzung

Flache

Bislang unzerschnittene Freifldche
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 3 Gebiet ,R3" Albert-Schweitzer-StraBe

Pflanzen

Abwechslungsreiches Gebiet mit hochwertigen Biotopstrukturen am
Siedlungsrand, Restbestdnde des siedlungsnahen Streuobstgrtels, der
vereinzelt in Nutz- und Ziergarten umgewandelt wurde. Bedeutung des
Streuobstbestandes wird als hoch eingestuft, da Baumbestand gepflegt wird
und Nachpflanzungen erfolgen. Mehrere markante Einzelbdume auf
artenreichen Glatthaferwiesen mit hoher Bedeutung, dahingegen sind die
Kleingarten und Ackerflachen von mittlerer Bedeutung.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fiir die Flache nicht vor.

Das Vorkommen von Halsbandschnapper, Steinkauz und Wendehals ist auf
Grund des Angebots an Baumhdhlen und Totholz sowie den vorhandenen
angrenzenden Streuobstwiesen nicht auszuschlieBen. Ebenso bieten die
Streuobstwiesen und Kleingarten Lebensraumpotenzial fir weitere gehdlz-
und hohlenbriitende Vogelarten sowie fiir xylobionte Kafer. Die Geholze
kdnnen zudem als Tagesquartiere und Leitstrukturen fir Fledermause
dienen. Auch ein Vorkommen von Reptilien und Faltern kann auf den
strukturreicheren Flachen nicht ausgeschlossen werden, ebenso das
Vorkommen der Haselmaus auf Grund der Waldanbindung im &stlichen
Bereich. Die Flachen sind z.T. durch den Larm der angrenzenden Straf3e und
Siedlung vorbelastet.

Untersuchungen waren insbesondere fir die Artgruppen Brutvogel,
Fledermause, Falter, Reptilien, Totholzkafer und fir die Haselmaus
erforderlich.

Die potenzielle Bauflache ist fast vollstandig als Kernflache fir den mittleren
Anspruchstyp Bestandteil des Landesweiten Biotopverbund Offenland.

Biodiversitat

Gebiet ist Teil einer Verbundachse zwischen Filderhochflache und Neckartal
Kleinteiligkeit und viele unterschiedliche Biotopstrukturen nebeneinander,
jedoch hohe Nutzungsintensitdt und somit viele Stérungen durch
Gartennutzungen, Beeintrachtigung fir die Qualitat als Lebensraum fir
stérungsempfindliche Arten, jedoch Vorhandensein hochwertiger, alter
Geholzbestande mit Habitatpotenzial als Sommer- und Winterquartier.

Boden Vorkommende Bodentypen:
e Parabraunerde aus Loss (Gesamtbewertung: hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
Mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf
Hohe Bedeutung fiir die natlrliche Bodenfruchtbarkeit
e Rigosol-Parabraunerde aus Losslehm (Gesamtbewertung: hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
Mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasser-
kreislauf
Hohe Bedeutung fiir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit
Grundwasser Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des

Schwarzen Jura, Oberer Keuper und Grundwasseriiberdeckung durch LoB/
Lehm)

Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (0 — 50 mm/
Jahr)

Oberflachenwasser

Lage im Einzugsgebiet des Neckar unterhalb Hainbach, oberhalb Diirrbach,
keine direkte Anbindung an das Oberflachengewésser

Klima/ Luft Kalt- und Frischluftproduktionsflache (Freilandklimatop), entstehende
Kaltluft flieBt in Richtung Neckartal ab
Landschaft/ Strukturreiches Offenland mit Ackerflachen und bedeutendem Griinland-

Erholungsfunktion

und Streuobstanteil;
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5 Gebietssteckbriefe Ruit Nr. 3 Gebiet ,R3" Albert-Schweitzer-StraBe

Hohe Bedeutung als siedlungsnaher Frei- und Erholungsraum
Hohes landschaftsasthetisches Potenzial
Zuganglichkeit durch Wegenetz gesichert

Kultur- und Sachguter Keine Hinweise auf Kultur- und Bodendenkmale

Anfalligkeit fir schwere Keine Hinweise auf Storfallbetriebe, Gefahrguttransporte oder geogene

Unfalle und Katastrophen Gefahren; Sturzfluten nach Starkregenereignissen nicht ausgeschlossen

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevdlkerung Geringe Larmzusatzbelastung durch Verkehr aus dem Gebiet zu
erwarten;

Keine erhebliche Zunahme an Luftbelastung durch Hausbrand und
zusatzliches Verkehrsaufkommen zu erwarten;

Flache Beanspruchung von 1,25 ha bisher unzerschnittener Freiflache
Flacheninanspruchnahme entspricht ca. 1,25 % des fiir Ostfildern
abgeleiteten Nachhaltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040
Flacheninanspruchnahme ist als geringes Konfliktpotenzial ein-
zustufen

Pflanzen Verlust von hochwertigen Streuobstflachen und Gehdlzstrukturen in
den Kleingarten;

Bebauung der Ackerflachen stellt einen geringen Konflikt dar.

Tiere Verlust von Lebensraum fiir die (potenziell vorkommende) Haselmaus,
fur Vogel und Falter auf den Streuobstwiesen sowie fiir weitere
geholzbewohnende Arten und Reptilien. AuBerdem Verlust von
potenziellen Fledermausquartieren und Leitstrukturen. Die Flachen
sind durch die vorhandenen Stérquellen vorbelastet.

Biodiversitat Verengung einer wichtigen Verbundachse zwischen Filderhochflache
und Neckartal;

Verlust hochwertiger Lebensrdume mit hoher Diversitat aufgrund
unterschiedlicher Nutzungen und dem engen Nebeneinander
verschiedener hochwertiger Biotoptypen mit hohem Potenzial als
Habitat fir wertgebende Arten

Boden Beeintrachtigung und Verlust aller Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung und Inanspruchnahme des Bodenk&rpers

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflachen mit geringer
bis sehr geringer Bedeutung

Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme oder indirekte Beeintrachtigung von
Oberflachengewdssern

Klima/ Luft Verlust von Kalt- und Frischluftproduktionsflachen (Freilandklimatop)
mit geringem Siedlungsbezug

Landschaft/ Verlust einer strukturreichen Freiflache mit bedeutendem Gehélz- und

Erholungsfunktion Streuobstanteil;

Inanspruchnahme eines siedlungsnahen Frei- und Erholungsraums
mit hoher Bedeutung

Kultur- und Sachgtiter Kulturglter: keine Inanspruchnahme
Sachglter:  Inanspruchnahme  landwirtschaftlich  bedeutender
Nutzflachen (Vorrangflur I)

Anfalligkeit fiir schwere Gefahr von Sturzfluten priifen
Unfalle und Katastrophen

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit R1 und R2

Verlust eines Freiraums mit vielfdltigen 6kologischen Funktionen und
Bedeutung fiir die Erholung

Gefao | 86 1747




5 Gebietssteckbriefe Ruit Nr. 3 Gebiet ,R3" Albert-Schweitzer-StraBe

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht

Flr eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Anbindung an den bestehenden Siedlungskorper
e ErschlieBung durch Albert-Schweitzer-StraBe bereits fertiggestellt

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Exzentrische Lage;
e Zusammenwachsen des Siedlungskorpers von Ruit mit dem Klinikum Ostfildern-Ruit
e Verlust einer siedlungsnahen Erholungsflache und Minderung der bisherigen Wohnumfeldqualitat
des angrenzenden Siedlungskorpers

Beurteilung der Umwelterheblichkeit
Bewertung Umwelterheblichkeit hoch

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht sind:

e Lage im Regionalen Griinzug (Realisierbarkeit fraglich);

e Verlust von hochwertigen Streuobstflachen sowie Gehdlz-
strukturen;

e Verlust von Lebensrdaumen fir gehdlzbewohnende Arten;

e Beeintrdchtigung und Verlust aller Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversieglung und Inanspruchnahme des
Bodenkorpers;

e Verlust wertvoller Kalt- und Frischluftentstehungsflachen;
Beeintrachtigung des Luftaustausches durch Bebauung;

e Inanspruchnahme eines siedlungsnahen Frei- und Erho-
lungsraums mit hoher Bedeutung.

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen Prifung der Notwendigkeit der Bebauung des Gebietes; im Falle einer
Bebauung:

e MaBnahmen zur Ortsrandeingriinung;

« MaBnahmen gegen Sturzfluten prifen;

« Schaffung eines Ubergangs zur freien Landschaft

« Sicherung der Zuganglichkeit zur freien Landschaft

o Erhalt der markanter Einzelbdume durch Pflanzbindung

« Gewidbhrleistung des Kaltluftabflusses, Vermeidung von Aufheizungen

« Uberpriifung der Gebietsabgrenzung, Verzicht auf Eingriffe in den
Streuobstbestand
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 4 Gebiet ,R4" Krankenhaus

Ruit Nr. 4 Gebiet , R4” Krankenhaus

Stadtteil

Ruit

FlachengroBe

4,35 ha

Lage im gesamtstadtischen
Kontext

Liegt im Nordwesten des Stadtteils Ruit, ist Teil des bestehenden
Sondergebiets Klinik, eigener Siedlungskorper, ca. 1,2km vom Ortszentrum
entfernt

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnen

Bisherige Widmung FNP

Sondergebiet Klinik

I\

Biotoptypenkartierung von
Potenzialflache R4 - Krankenhaus

33.41: Fettwiese mittlerer Standorte
- 44.22: Hecke aus nicht heimischen Straucharten
[iSE 44-30: Heckenzaun
B 45.12: Baumreihe / 45.20: Baumgruppe

®  45.30: Einzelbaum
45.40: Streuobstbestand
I 60.10: Von Bauwerken bestandene Flache
- 60.21: Vollig versiegelte Stralke oder Platz
60.22: Gepflasterte Stralle oder Platz

60.23: Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter
{1} 6041: Lagerpiatz

| $%8% 60.50: Kieine Grunflache
' 60.63: Mischtyp von Nutz- und Ziergarten

— | ™ —
Datengrundlage: GJ 04.05.2026
Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019 -
_ Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022

=== Grenze der Potenzialflache
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 4 Gebiet ,R4" Krankenhaus

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet (liberwiegend), Hubschrauber-
Sonderlandeplatz angrenzend, Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
(VBG)

Landschaftsrahmenplan

Bereich sehr hoher Bedeutung fiir Wasser und Wasserwirtschaft sowie flr die
siedlungsnahe Erholung

Landschafts- und Umweltplan

Siedlungsflachen

Vorgaben ISEK/ informelle
Planungen

Keine Aussage

Vorgaben anderer
Fachressorts

Teilweise im Bauschutzbereich vom Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG, angrenzendes
Landschaftsschutzgebiet; gem. § 33a LNatSchG Konflikte mit
Streuobstbestdnden

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura 2000-Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Unmittelbar angrenzend Kernflache und Kernraum mittlerer Standorte des
Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Hinweise auf Kultur- und Bodendenkmale

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Klinikum Ostfildern-Ruit, Kleingartengebiet, landwirtschaftliche Flachen

Altlasten

Keine Hinweise auf Altlasten

Landwirtschaft

Siedlungsflachen sind nicht Bestandteil der Flurbilanz

Sonstiges

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Teil des bestehenden Sondergebiets Klinik, eigener Siedlungskorper, ca.
1,2km vom Ortszentrum entfernt

Flache

4,35 ha bereits bebaute Flache

Topographie und Ausrich-
tung

Gefélle nach Osten zum Neckartal, Neigung nimmt nach Osten hin zu,
Gefalle von 2° im Westen bis zu 15° im Osten des Gebietes.

Derzeitige Nutzung

Wohnnutzung

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Anbindung an Hedelfinger StraBe und Méhringer Weg sowie Paracelsusweg
und Eichenbrunnenweg

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Bushaltestelle medius Klinik 230 bis 370m

Ver- und Entsorgung

Anbindung an vorhandene Infrastruktur moglich

4 Umwelt

4.1 Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Stuttgart-Ostheimer-Randhdhen
Unterer Lias (Psilonoten- und Angulatenschichten), Ubergang zum Oberen
Keuper (Ratsandstein)

Menschen/ Bevolkerung

Larmbelastung durch Hubschrauber-Sonderlandeplatz
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 4 Gebiet ,R4" Krankenhaus

Flache

Bereits bebaute Flache

Pflanzen

Private Griinflaichen mit Gehdlz- und Baumbestand, westlich der Hedelfinger
StraBe Streuobstbestand im Ubergang zum freien Landschaft sowie
artenreiche Glatthaferwiese mit Magerkeitszeigern und Einzelbaumen,
Gebiet insgesamt von mittlerer bis hoher Bedeutung aufgrund der
Strukturvielfalt. Wohngebiet 6stlich der Hedelfinger Strae zeichnet sich
durch hochwertigen, alten Baumbestand auf gartnerisch extensiv gepflegten
Grinflachen aus. Die Gartenflaichen bestehen zum einen aus maBig
artenreichen Wiesenflachen mit Trittrasengesellschaften sowie ungepflegten
Bereichen mit artenreichen Ruderalgesellschaften sowie vielen alten
Einzelbdumen.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

In der sudlich angrenzenden Parkanlage und den umliegenden
Streuobstgebieten wurden 2016 Feuersalamander und Zauneidechsen
nachgewiesen. Das Vorkommen dieser und weiterer Reptilien- und
Amphibienarten kann auf der Baupotenzialflache nicht ausgeschlossen
werden, insbesondere das Vorkommen von Amphibien wéhrend den
saisonalen Wanderungen zwischen dem FlieBgewasser am Eichenbrunnen
und den Waldgebieten nérdlich des Krankenhauses sowie das Vorkommen
von Reptilien in den geblsch- und strukturreichen Teilflachen der
Parkanlage und im Bereich der Trockenmauern. Die Gehdlzbestédnde
zwischen den bebauten Flachen sowie die Gebdude selbst bieten zudem
Lebensraumpotenzial fir siedlungstypische Brutvégel und Fledermause. Die
Lebensraume sind jedoch durch die Larmstérung der Wohngebaude, des
Krankenhauses und der StraBen vorbelastet.

Untersuchungen waéren insbesondere fiir die Artgruppen Brutvogel,
Fledermause und Reptilien erforderlich.

Die potenzielle Baufliche ist nicht Bestandteil des Landesweiten
Biotopverbund Offenland, Kernflaichen des mittleren Anspruchstyps
befinden sich aber direkt westlich, stidlich und &stlich angrenzend an die
Flache.

Biodiversitat

Trittsteinbiotop in einer Kernfliche des Biotopverbundes zwischen
Filderhochfliche und Neckartal, hohe Strukturvielfalt, geringe Nut-
zungsintensitat der Freiflachen, Artenvielfalt

Boden Vorkommende Bodentypen: Vorwiegend Béden mit gestdrtem Bodenprofil,
teilweise bereits besiedelte Flachen
Vertiefende Untersuchung zur Bewertung der Bodenfunktionen nach LUBW
sind nicht erforderlich

Grundwasser Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des

Schwarzen Jura, Oberer Keuper und Grundwasseriiberdeckung durch LB/
Lehm)

Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (0 — 50 mm/
Jahr)

Lage oberhalb des Eichenbrunnens

Oberflachenwasser

Lage im Einzugsgebiet des Mihlbachs, keine direkte Anbindung an das
Oberflachengewdsser

Klima/ Luft

Stadtrand-Klimatop und Gartenstadt-Klimatop

Landschaft/
Erholungsfunktion

Gebiet mit Bedeutung fir die wohnungsnahe Erholung

Kultur- und Sachguiter

Keine Hinweise auf Kultur- und Bodendenkmale

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Storfallbetriebe, Gefahrguttransporte oder geogene
Gefahren; Sturzfluten nach Starkregenereignissen nicht ausgeschlossen;
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Ruit Nr. 4 Gebiet ,R4" Krankenhaus

‘ Risiken durch Hubschrauber nicht ausgeschlossen

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevolkerung

Geringe bis mittlere Larmzusatzbelastung durch Verkehr aus dem
Gebiet zu erwarten;

Keine erhebliche Zunahme an Luftbelastung durch zuséatzliches
Verkehrsaufkommen zu erwarten;

Flache Inanspruchnahme bereits bebauter Flache

Pflanzen Inanspruchnahme von privaten Griinflichen und Hausgarten mit
wertvollem alten Baumbestand und extensiv genutzten und ge-
pflegten Grinflachen, kleinflachiger Verlust von Streuobstwiese und
extensivem Griinland

Tiere Verlust von  Lebensraum  flr  (potenziell vorkommende)

siedlungstypische Geholzbriter, Amphibien, Reptilien sowie Verlust
von potenziellen Fledermausquartieren und Leitstrukturen.

Biodiversitat

Verlust von hochwertigen, extensiv genutzten und gepflegten
Gartenflachen mit groBem Strukturreichtum, sehr altem Baumbestand
und mit Funktion als Lebensraum fir gefdhrdete Artengruppen
(insbesondere Zauneidechse, Flederméause und Vogel)

Boden

Beeintrachtigung und Verlust aller Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung und Inanspruchnahme des bereits vorbelasteten
Bodenkorpers

Dauerhafte neue Bodeninanspruchnahme durch Nachverdichtung ist
als mittel einzustufen

Grundwasser

Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflachen mit geringer
bis sehr geringer Bedeutung; Beeintrachtigung des Grundwassers
moglich

Oberflachengewasser

Keine Inanspruchnahme oder direkte

Oberflachengewassern

Beeintrachtigung von

Klima/ Luft

Teilweise Verlust von Kalt- und Frischluftentstehungsflachen; geringe
Beeintrachtigung des Luftaustausches durch Bebauung;

Landschaft/
Erholungsfunktion

Inanspruchnahme von siedlungsnahen Erholungs- und Freiflachen;
Veranderung des Landschaftsbildes durch Verdichtung und Verlust
des alten Gehdlzbestandes moglich

Kultur- und Sachguter

Keine Hinweise auf Kultur- und Bodendenkmale, keine Konflikte

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle und Katastrophen

Gefahr von Sturzfluten prifen

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit

keine

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stddtebaulicher Sicht

Fur eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:

e Verdichtung und Erganzung eines bestehenden Siedlungskorpers;

e Nutzung vorhandener Infrastruktur (Energie);
e Gute Anbindung an OPNV;
e Gute verkehrliche Anbindung tber M&hringer Weg.

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Minderung der bisherigen Wohnumfeldqualitdt durch Verdichtung

GefaO =

1747



5 Gebietssteckbriefe Ruit Nr. 4 Gebiet ,R4" Krankenhaus

Beurteilung der Umwelterheblichkeit
Bewertung Umwelterheblichkeit mittel

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht sind:

e Beeintrdchtigung und Verlust aller Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversieglung und Inanspruchnahme des
Bodenkorpers;

e Verlust extensiv genutzter Garten mit altem, hochwertigem
Baumbestand, Eingriff in Streuobstbestand

e Verlust von Habitatstrukturen geschitzter Arten (Zaun-
eidechse, Fledermaus, Vogel)

e Beeintrachtigung des Grundwassers moglich;

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen e Festsetzung von Grinflachen, Bepflanzungen und Begriinungen aus
klimatischer Sicht, Begrenzung der Flachenversiegelung;

o Begrenzung der Héhenentwicklung von Gebduden zur Vermeidung
von Barrierewirkungen fiir wandernde Tiere;

o  Prifen der Moglichkeiten zur Verringerung des Energiebedarfs und zur
effizienten Energienutzung regenerativer Energiequellen;

o Erarbeitung eines Konzepts zur Niederschlagswasserbewirtschaftung.
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 5 Gebiet ,R5" - Reiserwiesen

Ruit Nr. 5 Gebiet ,R5” - Reiserwiesen

Stadtteil

Ruit

FlachengroBe

1,89 ha

Lage im gesamtstadtischen
Kontext

Lage am stdostlichen Rand von Ruit in 780m Entfernung zum Ortszentrum

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnen

Bisherige Widmung FNP

Westlicher Teil geplante Wohnbauflache, 6stlicher Teil landwirtschaftliche
Flache mit Ergdnzungsfunktion

/ /

T —= [ o Il

Biotoptypenkartierung von
Potenzialfliche R5 -
Reiserwiesen

m 33.41: Fettwiese mittlerer Standorte
[[[[[[[f| 33.71: Trittrasen

- 33.80: Zierrasen

- 37.30: Feldgarten (Grabeland)

®  45.30: Einzelbaum
1170 45.40; Streuobstbestand

- 60.21: Vollig versiegelte Strae oder Platz
60.22: Gepflasterte Stralle oder Platz
60.25: Grasweg

[ 60.30: Gleisbereich

@ﬂ 60.63: Mischtyp von Nutz- und Ziergarten

=== Grenze der Potenzialflache

/ ~L /] ]
/ Datengrundlage: GJ 04.05.2026
/ /' Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019

/ / ~ Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022
S S st sl s /7 Ff
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 5 Gebiet ,R5" - Reiserwiesen

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG), Regionaler Griinzug (VRG),

Landschaftsrahmenplan

Westlicher Teil Bereich mit hoher Bedeutung fur Naturschutz, Land-
schaftspflege und Artenschutz

Landschafts- und Umweltplan

Erhalt, Pflege und Entwicklung von Ausgleichsflachen, Einbindung von
Ortsrandern in das Landschaftsbild durch griine Ortsrandgestaltung

Vorgaben ISEK Ruit/
informelle Planungen

Westlicher Teil: Wohngebiet entsprechend Flachennutzungsplan 2020,
Wohnbauflache (Arrondierung);

Ostlicher Teil: Wichtiger Griinzug zur Siedlungsgliederung;

Flachen mit Vorrangfunktion fir die extensive Erholungsnutzung

Vorgaben anderer
Fachressorts

Fernwasserleitung Ostlich angrenzend

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG,
§ 33a LNatSchG Konflikte mit Streuobstbestanden;
Lage im Landschaftsschutzgebiet (LSG)

gem.

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte mit Schutzgebieten nach dem Landeswaldgesetz

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Keine Konflikte

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Hinweise auf Kultur- und Bodendenkmale

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Angrenzend an Wohnbebauung, Lage an der Kirchheimer StraBe, Lage
gegeniber Sportflaichen des Tennisclub Ruit und der Landessportschule Ruit

Altlasten Keine Hinweise auf Altlasten im Altlastenkataster
Landwirtschaft Vorrangflur |, Vorrangflache 1
Sonstiges Larmbelastungen bis zu 65 dB(A) tags und 55 d(BA) nachts aus dem

StralBenverkehr der Kirchheimer StraBe

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Fortsetzung der Wohnbebauung sildlich der Kirchheimer StraBe, 780m
Entfernung zum Ortszentrum

Flache

1,89 ha, bisher Teil einer groBen unzerschnittenen Freiflache zwischen Ruit,
Scharnhauser Park und Scharnhausen

Topographie und
Ausrichtung

Leichtes Gefélle von 0,5° bis 4° nach Stden, gute Aussichtslage

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaft, Kleingarten

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Anbindung an die Kirchheimer Stral3e

Anbindung an den OPNV

Direkte Anbindung an die Stadtbahn-Haltestelle ,Zinsholz"

Ver- und Entsorgung

Anbindung an vorhandene Infrastruktur moglich

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde (106.12)
Unterer Lias — Psilonoten- und Angulatenschichten
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Ruit Nr. 5 Gebiet ,R5" - Reiserwiesen

Menschen/ Bevolkerung

Larmbelastungen durch Stadtbahnverkehr und StraBenverkehr (L 1200),
gemal Larmaktionsplan 2013 wirken durch die Stadtbahn Pegelwerke von
bis zu 65 dB(A) und durch den StraBenverkehr bis zu 65 dB(A) in den
Randbereichen auf das Gebiet ein

Jahreszeitlich bedingte Larmbelastung durch landwirtschaftliche Nutzung;
Bestehende Larmbelastung aus den Sportnutzungen

Flache

Unzerschnittene Freifliche mit hoher Bedeutung fiir die Naherholung,
begrenzt durch Stadtbahntrasse im Nord-Osten und bereits bestehende
Siedlungsstruktur und LandesstraBe im Westen

Pflanzen

Grinland und Streuobstwiesen sind die dominierenden Biotoptypen im
Gebiet. Es sind gréaserdominierte Fettwiesen und Streuobstwiesen in gutem
Pflegezustand bzw. Neuanlage von Streuobst auf artenreichen, mageren
Glatthaferwiesen, die hohe Bedeutung haben. Eingestreut aus Streuobst
hervorgegangene Nutzgdrten zum Obst- und Gemiseanbau sowie
Grabeland. Bedeutung dieser Flachen, ebenso wie die der Fettwiesen ist als
mittel einzustufen.

Hohe Bedeutung haben die markanten Einzelbdume (Walnuss, Kirsche,
Birne), die auf dem Griinland erhalten geblieben sind.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

Das Vorkommen von Halsbandschnapper, Steinkauz und Wendehals ist auf
Grund des Angebots an Baumhdhlen und Totholz sowie den vorhandenen
angrenzenden Streuobstwiesen nicht auszuschlieBen. Ebenso bieten die
Streuobstwiesen und Kleingarten Lebensraumpotenzial fir weitere gehdlz-
und hohlenbriitende Vogelarten sowie fir xylobionte Kéfer. Die Gehdlze
kdnnen zudem als Tagesquartiere und Leitstrukturen fir Fledermause
dienen. Auch ein Vorkommen von Reptilien kann auf den strukturreicheren
Flachen nicht ausgeschlossen werden. Die Lebensraume sind z.T. durch Larm
der angrenzenden StraBe, des Schienenverkehrs und der Siedlung
vorbelastet.

Untersuchungen waéren insbesondere fiir die Artgruppen Brutvogel,
Fledermause, Reptilien und Totholzkafer erforderlich.

Die potenzielle Baufliche ist nicht Bestandteil des Landesweiten
Biotopverbund Offenland.

Biodiversitat

Gebiet ist Teil einer wichtigen Vernetzungsstruktur zwischen Filder-
hochflache und Neckartal im Norden.

Es gehdrt zu einem groBen, zusammenhdngenden Streuobst-Offen-
landbereich, das durch die Stadtbahnlinie und die Kirchheimer StraBe sowie
die Bonhoefer StraBe im Osten begrenzt wird.

Boden

Vorkommende Bodentypen:
e Kolluvium-Pseudogley und Kolluvium Uber Pseudogley (Ge-

samtbewertung: mittel bis hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
Geringe bis mittlere Bedeutung als Ausgleichskérper im Was-
serkreislauf
Mittlere Bedeutung flr die natlrliche Bodenfruchtbarkeit

Angrenzend an Flache mit Altlasten (B-Félle) ohne Gefahrenbezug

Grundwasser

Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Schwarzen Jura, Oberer Keuper und Grundwasseriiberdeckung durch LoB/
Lehm)

Grundwasserneubildungsflachen mit geringer Bedeutung (100 —150 mm/
Jahr)
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Ruit Nr. 5 Gebiet ,R5" - Reiserwiesen

Oberflachenwasser Lage im Einzugsgebiet des Hofelbachs (oberer Bereich als ephemeres
Gewasser)

Klima/ Luft Freilandbiotop, Kalt- und Frischluftproduktionsfliche mit geringer Be-
deutung fir die Durchliftung der Siedlung;
Luftbelastung durch die Kirchheimer StraBe (L1200)

Landschaft/ Strukturreiche Freiflachen mit hoher Bedeutung fir die siedlungsnahe

Erholungsfunktion

Erholung; hohes landschaftsasthetisches Potenzial;
Zuganglichkeit durch Wegenetz gesichert

Kultur- und Sachgtiter

Keine Hinweise auf Bau- und Bodendenkmale;
Landwirtschaftlich genutzten Flachen Vorrangflache1 und Vorrangflur |

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Storfallbetriebe, geogene Gefahren oder Sturzfluten;
Gefahrguttransporte méglich

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevélkerung

Geringe bis mittlere Larmzusatzbelastung durch Verkehr aus dem
Gebiet zu erwarten;

Keine erhebliche Zunahme an Luftbelastung durch zuséatzliches
Verkehrsaufkommen zu erwarten;

Bestehende Larmbelastung aus dem Verkehr und den Sportnut-
zungen

Flache

Beanspruchung von 1,88 ha bisher unzerschnittener Freiflache
Flacheninanspruchnahme entspricht ca. 1,9 % des fur Ostfildern
abgeleiteten Nachhaltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040
Flacheninanspruchnahme ist als geringes Konfliktpotenzial ein-
zustufen

Pflanzen

Verlust von wertvollen Streuobstwiesen und Streuobstneupflan-
zungen auf Magerwiese von hoher Bedeutung sowie maBig
artenreiche Glatthaferwiesen und Nutzgarten von mittlerer Bedeutung
fur die Vegetation.

Tiere

Verlust von Lebensraum fir (potenziell vorkommende) Hohlenbriter
und Reptilien sowie fiir weitere gehdlzbewohnende Arten auf den
Streuobstwiesen. AuBerdem Verlust von potenziellen
Fledermausquartieren und Leitstrukturen.

Biodiversitat

Verlust und Barrierewirkung in einer wichtigen Vernetzungsachse
zwischen Filderhochfldche und Neckartal

Boden Beeintrachtigung und Verlust aller Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung und Inanspruchnahme des Bodenkorpers;
Dauerhafte Bodeninanspruchnahme ist als mittel einzustufen

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflachen mit geringer
bis sehr geringer Bedeutung

Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme von Oberflaichengewassern, Verlust von
Retentionsflachen des Hoéfelbaches, Erhdhung des oberflachigen
Abflusses durch Versiegelung

Klima/ Luft Verlust von Kalt- und Frischluftentstehungsflaichen mit geringer
Bedeutung; Beeintrachtigung des Luftaustausches durch Bebauung;

Landschaft/ Inanspruchnahme eines siedlungsnahen Frei- und Erholungsraums

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgtiter

Keine Konflikte mit Bau- und Bodendenkmalen,
Sachguter: Inanspruchnahme guter landwirtschaftliche Flachen

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Gefahren durch Gefahrguttransporte prifen
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4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit R6

Reduzierung von Streuobstflachen mit hoher Bedeutung fiir den Artenschutz
und das Klima/ die Luftreinhaltung, Erhéhung des Versiegelungsanteils im
Einzugsgebiet des Hofelbaches

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht

Flr eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Sehr gute Anbindung an den OPNV
e Gute Verkehrsanbindung an die Kirchheimer StraBe
e Fortfiihrung des bestehenden Siedlungskorpers stdlich der Kirchheimer StraBe;
e Gute Aussichtslage nach Stden.

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Verlust einer siedlungsnahen Erholungsfléche;
e Larm- und Luftbelastungen in Randbereichen aufgrund des angrenzenden StraBenverkehrs,
Larmbelastung durch Stadtbahnverkehr und Sportplatznutzungen

Beurteilung der Umwelterheblichkeit
Bewertung Umwelterheblichkeit mittel

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht sind:

e Verlust von hochwertigen Streuobstflachen sowie Gehdlz-
strukturen;

e Verlust von Lebensrdumen fiir gehdlzbewohnende Arten;
Stérung von Austauschbeziehungen

e Beeintrachtigung und Verlust aller Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversieglung und Inanspruchnahme des
Bodenkorpers;

e Inanspruchnahme eines siedlungsnahen Frei- und Erho-
lungsraums mit hoher Bedeutung.

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen Prifung der Notwendigkeit der Bebauung des Gebietes; im Falle einer
Bebauung:

« Uberpriifung der Gebietsabgrenzung,

e Prifen der Moglichkeit von verdichteter Bebauung aufgrund der
Stadtbahnnahe;

e Priufen der Larmsituation;

e Vermeidung von Aufheizungen durch Erhalt mdglichst vieler Griin-
landflachen, Geholzstrukturen und Einzelbdumen; MaBnahmen zur
Klimaanpassung;
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Ruit Nr. 6

Ruit Nr. 6 Gebiet ,,R6” - Im Grund

Gebiet ,R6" — Im Grund

Stadtteil

Ruit

FlachengroBe

2,63 ha

Lage im gesamtstadtischen
Kontext

Liegt im Stiden des Stadtteils Ruit in der Nahe zum Ortszentrum

Beabsichtigte Nutzungsart

Wohnen

Bisherige Widmung FNP

Wohnbauflache und Landwirtschaft

7 AN 7 7. / /

Tl

{1 .
| Datengrundlage: GJ 04.05.2026 §

Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022 !

Biotoptypenkartierung von
Potenzialfliche R6 - Im Grund

[ 33.41: Fettwiese mittlerer Standorte

© 33.43: Magerwiese mittlerer Standorte

: ;§§ 33.60: Intensivgruinland oder Grunlandansaat

37.11: Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation

- 41.22: Feldhecke mittlerer Standorte
- 42.20: Gebuische mittlerer Standorte

_I 44.30: Heckenzaun

45.30: Einzelbaum
“. 45.40: Streuobstbestand

- 60.10: Von Bauwerken bestandene Flache
[ 60.21: Voliig versiegelte Strafe oder Platz

60.23: Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter

60.25: Grasweg

| 60.63: Mischtyp von Nutz- und Ziergarten

=== Grenze der Potenzialflache

" / _| Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019 I
i
T Y

e
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 6 Gebiet ,R6" — Im Grund

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

teilweise Gebiet fur Landwirtschaft (VGB)

Landschaftsrahmenplan

Bereich sehr hoher Bedeutung fiir Klima und Luftreinhaltung

Landschafts- und Umweltplan

Vorrang fiir extensive Erholung (geringe/mittlere Verlarmung und attraktives
Landschaftsbild), Erhalt, Pflege und Entwicklung von Ausgleichsflachen

Vorgaben ISEK Ruit/
informelle Planungen

Teilweise Potenzielle Bauflache (Arrondierung);
Teilweise Flachen mit Vorrangfunktion fir die extensive Erholung,
Kleingarten, Streuobstwiesen, Freizeitnutzung im AuBlenbereich

Vorgaben anderer
Fachressorts

Bauschutzbereich Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG, gem. § 33a
LNatSchG Konflikte mit Streuobstbestdnden

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte mit Schutzgebieten nach dem Landeswaldgesetz

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Kernflache, Kernraum und 500 m Suchraum Biotopverbund mittlerer
Standorte

Kultur-/ Bodendenkmale

Grenzt an vorgeschichtlich unbestimmte Siedlung, (Pruffall - Schutzstatus
nach DSchG noch unbestimmt)

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Angrenzend an Wohnbebauung und landwirtschaftlich genutzte Flachen, im
Osten Scharnhauser Straf3e

Altlasten Keine Hinweise auf Altlasten im Altlastenkataster
Landwirtschaft Vorrangflur | und Vorrangflache T1nach Flurbilanz
Sonstiges Larmbelastung von 50 bis 65 dB(A) am Tag in direkter Nahe zur Scharnhauser

StraBe

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Randlage zur freien Landschaft, Nahe zum Ortszentrum

Flache 2,63 ha bislang unzerschnittene Freiflache
Topographie und Gefalle von 0,5° bis 4° nach Sud - Stidost
Ausrichtung

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaft, Streuobst, Kleingérten

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Anbindung an die Scharnhauser StraBe und den Stockhauser Weg

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Bushaltestelle ,Scharnhduser StraBe” 80 bis 220m

Ver- und Entsorgung

Anbindung an bestehendes Infrastrukturnetz méglich

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde
Pleistozan: Filderlehm (LoB und LoBlehm) Gber Unterem Lias (Psilonoten-
und Angulatenschichten)

Menschen/ Bevolkerung

Larmbelastungen durch StraBenverkehr (Scharnhauser Strale), gemaB
Larmaktionsplan 2017 wirken Pegelwerte von bis zu 65 dB(A) in den
Randbereichen auf das Gebiet ein

Jahreszeitlich bedingte Larmbelastung durch landwirtschaftliche Nutzung
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 6 Gebiet ,R6" — Im Grund

Flache

Unzerschnittene Freiflaiche mit hoher Bedeutung fiir die Naherholung,
begrenzt durch bereits bestehende Siedlungsstruktur im Norden und Strale
im Osten

Pflanzen

Abwechslungsreiches Gebiet mit hochwertigen Biotopstrukturen am
Siedlungsrand, Restbestdnde des siedlungsnahen Streuobstgurtels, der
vereinzelt in Nutz- und Ziergdrten umgewandelt wurde. Bedeutung des
Streuobstbestandes wird als hoch eingestuft, da die neben dem alten,
gepflegten Baumbestand die Artenvielfalt auf den darunterliegenden Fett-
und Magerwiesen sehr hoch ist, die Kleingarten und Ackerflachen sind von
mittlerer Bedeutung, glinstig fiir die Artenvielfalt wirken sich die kleine
Ackerschlage und Gartenparzellen aus.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

Das Vorkommen der Zielarten Halsbandschnapper, Steinkauz und
Wendehals flir den Biotoptyp Streuobst kann auf Grund der vorhandenen
Baumhohlen und der angrenzenden Streuobstflachen nicht ausgeschlossen
werden.  Die  Geholzbestande  und  Hecken  bieten  zudem
Lebensraumpotenzial fir weitere Gehdlz- und Hoéhlenbriter, fir xylobionte
Kafer und konnen zudem als Tagesquartiere und Leitstrukturen fir
Fledermduse dienen. Auch die kleinen Hutten haben Potenzial als
Fledermausquartiere. Die Streuobstwiesen und Gartenanlagen mit
extensiverer Wiesenpflege bieten ebenfalls Lebensraumpotenzial fir Falter.
Das Vorkommen von Reptilien auf den struktur- und gebuschreicheren
Gartenanlagen mit Versteckmoglichkeiten und Sonnenplatzen ist ebenfalls
nicht auszuschlieBen.

Untersuchungen waren insbesondere fir die Artgruppen Brutvogel,
Fledermause, Falter, Kafer und Reptilien erforderlich.

Die potenzielle Bauflache ist z.T. als Kernflache des mittleren Anspruchstyps
Bestandteil des Landesweiten Biotopverbund Offenland.

Biodiversitat

Gebiet ist Teil des Streuobstgiirtels im Stiden von Ruit im Ubergang zwischen
landwirtschaftlichen Flachen und dem Siedlungsgebiet, hohe Strukturvielfalt
durch vielen unterschiedliche Biotopstrukturen auf engem Raum, flr die
Biodiversitat hat das gesamte Gebiet eine sehr hoher Bedeutung

Boden

Vorkommende Bodentypen:

e Parabraunerde aus Loss (Gesamtbewertung: hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
Mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasser-
kreislauf
Hohe Bedeutung fiir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit
Vorrangflur | nach Flurbilanz

Grundwasser

Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Schwarzen Jura, Grundwasseriiberdeckung durch L6B/ Lehm)
Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (0 — 50 mm/
Jahr)

Oberflachenwasser

Lage im Einzugsgebiet des Hofelbaches

Klima/ Luft

Freiland-Klimatop, Kalt- und Frischluftproduktionsflache
Bodeninversion

Landschaft/
Erholungsfunktion

Strukturreiche Freiflachen mit hoher Bedeutung fiir die siedlungsnahe
Erholung; hohes landschaftsasthetisches Potenzial;
Zuganglichkeit durch Wegenetz gesichert

Kultur- und Sachgtter

Bodendenkmal als Pruffall des Landesdenkmalamtes grenzt unmittelbar an;
gute landwirtschaftliche Flachen,

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Storfallbetriebe, geogene Gefahren oder Sturzfluten;
Gefahrguttransporte méglich
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 6

Gebiet ,R6" — Im Grund

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevdlkerung

Erhebliche Zunahme an Larmbelastung durch zuséatzliches Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten; keine erhebliche Zunahme an
Luftschadstoffbelastung durch Hausbrand zu erwarten, da Gefille
Richtung Offenland

Flache Beanspruchung von 2,63 ha bisher unzerschnittener Freiflache
Flacheninanspruchnahme entspricht ca. 2,63 % des fir Ostfildern
abgeleiteten Nachhaltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040
Flacheninanspruchnahme ist als geringes Konfliktpotenzial ein-
zustufen

Pflanzen Hoher Konflikt durch den Verlust von hochwertigen Streuobstflachen,
Fettwiesen und Geholzstrukturen in den Kleingarten; Bebauung der
kleinen Ackerschlage stellt einen geringen Konflikt dar.

Tiere Verlust von Lebensraum fir (potenziell vorkommende) Héhlen- und

Geholzbriter, Falter, Totholzkafer, Reptilien sowie Verlust von
potenziellen Fledermausquartieren und Leitstrukturen.

Biodiversitat

Verlust von Lebensrdaumen mit hoher Diversitat aufgrund unter-
schiedlicher Nutzungstypen und Nutzungsintensitaten; Verlust eines
wertvollen Vernetzungsbereiches zwischen Siedlung und Offenland

Erholungsfunktion

Boden Beeintrachtigung und Verlust aller Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung und Inanspruchnahme des Bodenkd&rpers

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflachen mit geringer
bis sehr geringer Bedeutung

Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme von Oberflaichengewdssern; Verlust von
Retentionsflachen des Hofelbaches durch Versiegelung, Erhdhung des
oberflachigen Abflusses

Klima/ Luft Verlust von Kalt- und Frischluftproduktionsflachen (Freilandklimatop)
mit geringem Siedlungsbezug

Landschaft/ Inanspruchnahme eines siedlungsnahen Frei- und Erholungsraums;

Uberbauung  wertvoller  landschaftstypischer — Streuobstwiesen,
dadurch Verlust an Eigenart und Schénheit am Ortsrand von Ruit

Kultur- und Sachgtiter

Kulturgliter: Mogliche Beeintrachtigung eines als Priffall erfassten
Bodendenkmales
Sachguter:  Verlust
(Vorrangflur 1)

hochwertiger landwirtschaftlicher  Flachen

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Gefahren durch Gefahrguttransporte prifen

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit

K1, R5, R7, R8, ST

R5: Reduzierung von Streuobstflichen mit hoher Bedeutung fir den
Artenschutz und das Klima/ die Luftreinhaltung, Erhéhung des Versie-

gelungsanteils im Einzugsgebiet des Hofelbaches;

K1, R7, R8, S1: Verkleinerung einer groBen, unzerschnittenen Freiflache

zwischen den Ortsteilen Ruit-Kemnat-Scharnhausen

GefaO
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5 Gebietssteckbriefe Ruit Nr. 6 Gebiet ,R6" — Im Grund

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht

Flr eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Anbindung an den bestehenden Siedlungskorper;
e  Gute verkehrliche Anbindung;
e Nahe zum Ortszentrum;
e Gute Aussichtslage.

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Verlust einer siedlungsnahen Erholungsflache und Minderung der bisherigen Wohnumfeldqualitat
des angrenzenden Siedlungskorpers

Beurteilung der Umwelterheblichkeit
Bewertung Umwelterheblichkeit hoch
Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht sind:

e Verlust von hochwertigen Streuobstflachen sowie Gehdlz-
strukturen;

e Verlust von Lebensrdaumen flr gehdlzbewohnende Arten;

e Beeintrdchtigung und Verlust aller Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversieglung und Inanspruchnahme des
Bodenkorpers;

e Inanspruchnahme eines siedlungsnahen Frei- und Erho-
lungsraums mit hoher Bedeutung.

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen Prifung der Notwendigkeit der Bebauung des Gebietes; im Falle einer
Bebauung:

o Prifen der Gebietsabgrenzung;

« MaBnahmen zur Ortsrandeingriinung;

« Schaffung eines Ubergangs zur freien Landschaft

« Sicherung der Zuganglichkeit zur freien Landschaft
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5 Gebietssteckbriefe Ruit Nr. 7

Ruit Nr. 7 Gebiet ,R7” Stuttgarter StraBBe

Gebiet ,R7" Stuttgarter Straf3e

Stadtteil Ruit

FlachengroBe 2,49 ha

Lage im gesamtstadtischen
Kontext
StraBe begrenzt

Liegt im Westen des Stadtteils Ruit, grenzt im Osten und Slden an das
bestehende Gewerbegebiet an und wird im Norden durch die Stuttgarter

Beabsichtigte Nutzungsart Gewerbe

Bisherige Widmung FNP

ganzungsfunktion

Flachen fur die Landwirtschaft, Flachen fir die Landwirtschaft mit Er-

Biotoptypenkartierung von
Potenzialfliche R7 - RiedstraBe

- 33.41: Fettwiese mittlerer Standorte

37.11: Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation

- 37.27: Baumschule oder Weihnachtsbaumkultur
- 37.30: Feldgarten (Grabeland)
- 42.20: Gebiische mittlerer Standorte

44.11: Gebuisch mit naturraum- oder
standortuntypischer Artenzusammensetzung

45.30: Einzelbaum
. 45.40: Streuobstbestand

I 60.10: Von Bauwerken bestandene Flache

Sl
N

L 7
Datengrundlage:
Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019

GJ 04.05.2026 |
L

- 60.21: Vollig versiegelte Strafie oder Platz

+ 60.23: Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter

60.25: Grasweg

| 60.63: Mischtyp von Nutz- und Ziergarten

=== Grenze der Potenzialflache

> - Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022

< ST Y B - [UPEVERNNE FEENA FENEEE (AN AN P Y/ 3N
(1]
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 7 Gebiet ,R7" Stuttgarter StraBe

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Gebiet fir die Landwirtschaft (VBG)

Landschaftsrahmenplan

Keine Aussage

Landschafts- und Umweltplan

Vorrang Klimaschutz (besondere Bedeutung fur die Siedlungsdurchliiftung),
Einbindung von Ortsrandern in das Landschaftsbild durch griine
Ortsrandgestaltung

Vorgaben ISEK Ruit/
informelle Planungen

Keine Aussage

Vorgaben anderer
Fachressorts

Bauschutzbereich Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG, gem. § 33a
LNatSchG Konflikte mit Streuobstbestdnden

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte mit Schutzgebieten nach dem Landeswaldgesetz

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Kernflache und Kernraum des Biotopverbunds mittlerer Standorte, teilweise
1000 m und 500 m Suchraum

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Hinweise auf Kultur- und Bodendenkmale

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Angrenzendes Gewerbegebiet, L 1200

Altlasten

Keine Hinweise auf Altlasten im Gebiet

Landwirtschaft

Vorrangflache 1, Vorrangflur |

Sonstiges

Mogliche Larmbelastung durch angrenzendes Gewerbegebiet Larm-
belastung durch Stuttgarter Stral3e

2 Stadtebau

Lage zum Ort

2-seitige Arrondierung

Flache 2,49 ha
Topographie und Gefalle von ca. 2° nach Siidosten
Ausrichtung

Derzeitige Nutzung

Landwirtschaftliche Flachen, Streuobstbestand, von Bauwerken bestandene
Flachen

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

ErschlieBung Uiber Stuttgarter StraBe moglich

Anbindung an den OPNV

Stadtbahnhaltestellen ,Ruit” oder ,Heumanden” liegen ca. 870 m entfernt,
Bushaltestelle ,Ruit HorbstraBe" liegt ca. 280 m entfernt

Ver- und Entsorgung

Anschluss an das bestehende Infrastrukturnetz

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde (106.12)
Pleistozan: Filderlehm (L6B und L6Blehm)

Menschen/ Bevdlkerung

Larmbelastung: Larmbelastung durch StraBenverkehr, gemaB des
Larmaktionsplans 2017 wurden im ndrdlichen Teil des Gebiets bis zu 70
dB(A)  kartiert, zusatzliche Larmbelastung durch  angrenzendes
Gewerbegebiet méglich
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 7 Gebiet ,R7" Stuttgarter StraBe

Luftbelastung: Vorbelastung durch StraBenverkehr und angrenzendes
Gewerbegebiet

Flache

Bislang Teil einer groBen, unzerschnittenen Freifldche

Pflanzen

Strukturreiches Gebiet, Ackerflaichen, Streuobstwiesen, Feldhecken,
Gebusche, Kleingarten und Baumschulflichen wechseln sich ab mit
bebauten Grundstlicken und befestigten Lagerflachen. Bedeutung der
Streuobstwiesen und Feldhecken ist hoch, Geblsche, Haus- und Kleingérten
haben mittlere Bedeutung, Acker- und Baumschulflachen sind artenarm, mit
fragmentarischer Unkrautvegetation, deshalb gering bedeutend. Die
bebauten Flachen sowie die Lagerfliche haben geringe Bedeutung, da hier
kaum naturnahe Strukturen vorkommen.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fir beide Flachen nicht vor.

Obere Teilflache: Auf der Flache ist das Vorkommen der Zielarten
Halsbandschnépper, Steinkauz und Wendehals fiir den Biotoptyp Streuobst
nicht auszuschlieBen, auf Grund der Kleinflachigkeit der Streuobstflache und
dem geringen Angebot an Baumhdhlen aber eher unwahrscheinlich. Die
Gehdlzbestdnde mit Totholz und Feldhecken bieten Lebensraumpotenzial
fur Geholzbriter, xylobionte Kafer und kdnnen zudem als Tagesquartiere
und Leitstrukturen fir Fledermause dienen. Die Streuobstwiesen mit
extensiverer Wiesenpflege bieten ebenfalls Lebensraumpotenzial fir Falter.
Das Vorkommen von Reptilien auf den Gartenanlagen mit
Versteckmoglichkeiten ~ und  Sonnenplatzen ist ebenfalls  nicht
auszuschlieBen.

Untere Teilflache: Auf der Flache ist lediglich das Vorkommen von Reptilien
auf dem Lagerplatz mit angrenzenden Hecken nicht auszuschlieBen.

Die Lebensraume sind insgesamt durch die Larmstérung des
Gewerbegebiets und der Stral3e vorbelastet.

Untersuchungen waéren insbesondere fiir die Artgruppen Brutvogel,
Fledermause, Totholzkafer, Falter und Reptilien erforderlich.

Die potenzielle Bauflache ist auf der oberen Teilflaiche als Kernflache des
mittleren Anspruchstyps Bestandteil des Landesweiten Biotopverbund
Offenland.

Biodiversitat

Geringe Biodiversitat auf den intensiv genutzten, artenarmen Ackerflachen
sowie auf den versiegelten Lagerflichen und den bebauten Bereich, an
Siedlung angrenzende Kleingarten und Streuobstwiesen mit hoéherem
Potenzial, jedoch durch StraBe und angrenzendes Gewerbe stark gestort.

Boden

Vorkommende Bodentypen:

e Parabraunerde aus Loss (Gesamtbewertung: hoch bis hoch)
Hohe bis sehr hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fiir
Schadstoffe
Hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Hohe bis sehr hohe Bedeutung fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit

e Erodierte Parabraunerde aus L6Blehm (Gesamtbewertung: hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fir
Schadstoffe
Mittel bis hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Hohe Bedeutung fiir die natilirliche Bodenfruchtbarkeit

Keine Hinweise auf Altlasten
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 7 Gebiet ,R7" Stuttgarter StraBe

Grundwasser

Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Schwarzen Jura, Oberer Keuper und Grundwasseriiberdeckung durch LoB/
Lehm)

Grundwasserneubildungsflaichen mit sehr geringer Bedeutung (51 — 100
mm/ Jahr)

Oberflachenwasser

Lage im Einzugsgebiet des Klingenbachs, keine direkte Anbindung an das
Oberflachengewdssern

Klima/ Luft

Freilandklimatop mit hoher Bedeutung fir die Frisch- und Kaltluftentstehung
und den Luftaustausch

Landschaft/
Erholungsfunktion

Strukturreiches Gebiet, Ackerflichen neben Streuobst mit bedeutendem
Flachenanteil, urspriingliche Eigenart noch erkennbar; Reste naturnaher
Strukturen und Kulturlandschaftselemente vorhanden; Erlebnisqualitat
vorhanden;

Vorbelastung durch angrenzende Stuttgarter StraBe und Gewerbegebiet;
eingeschrankte Erholungseignung aufgrund schlechter Erreichbarkeit von
Wohngebieten

Kultur- und Sachgtter

Kulturgtter: keine Kulturgiter im Gebiet
Sachguter: landwirtschaftlich bedeutende Nutzflache (Vorrangflur | nach
Flurbilanz)

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Storfallbetriebe, geogene Gefahren; Sturzfluten nach
Starkregenereignissen und Gefahren durch Gefahrguttransporte nicht
ausgeschlossen

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevdlkerung

Zusatzbelastung durch Larm und Luftschadstoffe aus Verkehr und
Gewerbe zu erwarten, jedoch keine Betroffenheit von Wohngebieten

Flache

Beanspruchung von 2,27 ha und bisher unzerschnittener Freiflache
Dies entspricht rund 2,3 % des flr Ostfildern abgeleiteten Nach-
haltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040

Die Flacheninanspruchnahme ist als geringes Konfliktpotenzial
einzustufen

Pflanzen

Verlust von artenarmen Ackerflachen geringer Bedeutung durch
Bebauung, Verlust einer Streuobstwiese von hoher Bedeutung, sowie
Uberbauung von Kleingérten und Gebiischen mittlerer Bedeutung.

Tiere

Verlust von Lebensraum fiir (potenziell vorkommende) Gehdlzbriiter,
Falter, Totholzkafer, Reptilien sowie Verlust von potenziellen
Fledermausquartieren und Leitstrukturen.

Biodiversitat

Verlust von vernetzenden Reststrukturen von Siedlung und Offenland
(Streuobst, Kleingarten),  sowie  Verringerung  der  zu-
sammenhdngenden Offenlandflachen.

Boden Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung und Inanspruchnahme des Bodenkorpers
Dauerhafte Bodeninanspruchnahme ist als erheblich einzustufen

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflaichen mit sehr
geringer Bedeutung

Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme von Oberflaichengewassern, Verringerung
der Retentionsflachen des Klingenbaches durch Versiegelung im
Einzugsgebiet

Klima/ Luft Inanspruchnahme von Kaltluftproduktionsfliche und Kaltluftent-
stehungsgebiet mit hoher Bedeutung fiir die Siedlung

Landschaft/ Verlust von strukturreichen Ackerflichen mit bedeutendem

Erholungsfunktion

Streuobstanteil, aber mit eingeschrankter Erholungseignung

Gefao | 106 1747



5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 7 Gebiet ,R7" Stuttgarter StraBe

Kultur- und Sachgtiter

Kulturgiter: Kein Konflikt zu erwarten
Sachglter:  Inanspruchnahme  landwirtschaftlich  bedeutender
Nutzflache

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle und Katastrophen

Gefahr von Sturzfluten und Unfélle von Gefahrguttransporten prifen

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit

K1, R6, R8, S1

R8: Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Flachen mit klimatischer
Ausgleichsfunktion;

K1, R6, S1: Verkleinerung einer groBen, unzerschnittenen Freiflache zwischen
den Ortsteilen Ruit-Kemnat-Scharnhausen.

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht

Fir eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Gute Anbindung an das tberortliche StraBennetz;
e Gute topographische Verhaltnisse;
e 2-seitige Arrondierung.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Bewertung

Umwelterheblichkeit mittel

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht sind:
e Verlust von Freiflachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion;
e Beeintrdchtigung und Verlust aller Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversieglung und Inanspruchnahme des
Bodenkorpers.

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen

Gewerbeflache mit glinstiger Anbindung an das Uberdrtliche StraBennetz;

o Erarbeitung von Konzepten zur Niederschlagswasserbewirtschaftung,
zur Anpassung an den Klimawandel und zur Nutzung regenerativer
Energien;

« Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflaiche am westlichen Siedlungs-
rand;

e Vermeidung der Silhouettenwirkung durch Begrenzung der Gebdu-
dehdhen und des Bewuchses (Baume 2. Ordnung im Randbereich) im
Westen;
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5 Gebietssteckbriefe Ruit Nr. 8 Gebiet ,R8" — Ried StraBe

Ruit Nr. 8 Gebiet , R8” - Ried StraBBe

Stadtteil Ruit

FlachengroBe 1,83 ha

Lage im gesamtstadtischen Lage am westlichen Ortsrand von Ruit
Kontext

Beabsichtigte Nutzungsart Gewerbe

Bisherige Widmung FNP Flachen fur die Landwirtschaft

Biotoptypenkartierung von
Potenzialfldiche R8 - Riedstralle
m 33.41: Fettwiese mittlerer Standorte
- 35.61: Annuelle Ruderalvegetation

. 35.64: Grasreiche ausdauernde
* Ruderalvegetation

37.11: Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation

@  45.30: Einzelbaum
- 60.10: Von Bauwerken bestandene Flache
[ 60.21: Veliig versiegelte Strake oder Platz

60.23: Weg oder Platz mit wassergebundener
" Decke, Kies oder Schotter

© 60.25: Grasweg
~ 60.63: Mischtyp von Nutz- und Ziergarten

== == Grenze der Potenzialflache

[
I == -
‘. [
| el i /|
~ Datengrundlage: GJ 04.05.2026
- Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019 |
// Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022
i ~ — A W L e ] e .
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 8 Gebiet ,R8" — Ried StraBe

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

.weiBle Flache”, Siedlungsentwicklung, keine Restriktionen

Landschaftsrahmenplan

Bereich sehr hoher Bedeutung fiir die Landwirtschaft

Landschafts- und Umweltplan

Vorrang Klimaschutz (besondere Bedeutung fur die Siedlungsdurchliiftung),
Einbindung von Ortsrandern in das Landschaftsbild durch griine
Ortsrandgestaltung, Erganzung und Entwicklung von wichtigen
Biotopverbundachsen

Vorgaben ISEK Ruit/
informelle Planungen

Keine Aussage

Vorgaben anderer
Fachressorts

Bauschutzbereich Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG und LNatSchG

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte mit Schutzgebieten nach dem Landeswaldgesetz

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Keine Flachen mit besonderen Funktionen

Kultur-/ Bodendenkmale

Kultur- und Bodendenkmale sind nicht vorhanden

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Angrenzendes Gewerbegebiet im Osten, Baumschule im Norden, im Westen
und Slden Landwirtschaft

Altlasten Ostlich angrenzend Verdachtsflidchen, schadliche Bodenverdnderungen laut
Altlastenkataster

Landwirtschaft Vorrangflache 1, Vorrangflur |

Sonstiges Gewerbelarm

2 Stadtebau

Lage zum Ort

1-seitige Arrondierung

Flache 1,83 ha
Topographie und Gefalle von0° bis 4° nach Slidosten
Ausrichtung

Derzeitige Nutzung

Acker, Wiese, Kleingarten

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

ErschlieBung Uber RiedstraBe durchs Gewerbegebiet

Anbindung an den OPNV

Entfernung zur Bushaltestelle HorbstraBe 400 bis 600m, Stadtbahnhaltestelle
Ruit oder Heumanden in 950 bis 1.100m Entfernung

Ver- und Entsorgung

Anbindung an bestehendes Infrastrukturnetz méglich

4 Umwelt

4.1 Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde (106.12)
Pleistozan: Filderlehm (LB und LoBlehm)

Menschen/ Bevolkerung

Larm- und Luftbelastung: Vorbelastung durch angrenzendes Gewerbegebiet
und Verkehr auf der RiedstraBe

Flache

Bislang Teil einer groBen, unzerschnittenen Freiflache
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 8 Gebiet ,R8" — Ried StraBe

Pflanzen

Strukturarmes Gebiet, Ackerflachen Uberwiegen, daneben Gértnerei mit
Wohnhaus und Betriebsgebauden, dazwischen grasreicher Ruderalflur,
Kleingartenflache sowie Glatthaferwiese und Baustelleneinrichtungsflache
(Kartierung 2019)

Intensiv genutzte Ackerflachen mit fragmentarischer Unkrautvegetation und
hauptsachlich Getreideanbau sind von geringer Bedeutung, ebenso die
Gartnerei und die Baustellenfliche. Mittlere Bedeutung hat die Fettwiese
mittlerer Standorte, sowie die Kleingdrten mit Geholzbestand und die
grasreiche Ruderalflur.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

Auf den angrenzenden grofBflachigen Ackerflichen wurde 2020 eine
Feldlerche nachgewiesen. Ein Vorkommen von Zielarten der Ackergebiete ist
demnach auf der Baupotenzialfliche nicht auszuschlieBen, auf Grund des
geringen Abstands zur StraBe und dem Gewerbegebiet aber eher
unwahrscheinlich. Der Baumbestand auf der kleinflachigen Gartenanlage mit
Baumhohlen und Nisthilfen bietet fir Hohlenbriter und weitere
geholzbewohnende Arten Lebensraumpotenzial. Auch das Vorkommen von
Reptilien kann auf den Lagerpldtzen mit Saumbereich und
Versteckmoglichkeiten nicht ausgeschlossen werden, ebenso das
Vorkommen von Fledermdusen, auch wenn die Flachen durch die
Larmstdrung der angrenzenden StraBe und des Gewerbegebiets vorbelastet
sind.

Untersuchungen waren insbesondere fiir die Artgruppen Brutvdgel, Reptilien
(und Fledermause) erforderlich.

Die potenzielle Bauflache ist nicht Bestandteil des Landesweiten
Biotopverbund Offenland.

Biodiversitat

Das Gebiet ist Teil einer wichtigen Verbundachse von der Filderhochebene
in Richtung Neckartal nach Norden. Es handelt sich um den Randbereich der
groBBen Offenlandflache, die fiir bodenbriitende Arten von groBer Bedeutung
sind. Typisch fur die Filderebene sind die weiten, offenen Feldfluren, arm an
vertikalen Strukturen.

Boden

Vorkommende Bodentypen:

e Erodierte Parabraunerde aus L6Blehm (Gesamtbewertung: hoch)
Hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe;
mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf; hohe Bedeutung fiir die natirliche Bodenfruchtbarkeit

Grundwasser

Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Schwarzen Jura, Grundwasseriiberdeckung durch L6B/ Lehm)
Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (51 — 100
mm/ Jahr)

Oberflachenwasser

Lage im Einzugsgebiet des Riedwiesenbachs/ Klingenbachs, kein
Oberflachengewdsser im Plangebiet oder in unmittelbarer Nahe

Klima/ Luft

Freiland-Klimatop mit hoher Bedeutung fiir die Frisch- und Kaltluftent-
stehung und mittlerer Bedeutung fiir die lokalklimatische Ausgleichsfunktion
und den Frisch- und Kaltluftabfluss

Landschaft/
Erholungsfunktion

Offenland mit geringem Erlebnispotenzial, erhdhte Larmbelastung aus
Verkehr und Gewerbe, eingeschrankte Erreichbarkeit und Zuganglichkeit von
Wohngebieten

Kultur- und Sachgtter

Kulturgtter: keine Kulturgiter im Gebiet
Sachglter: landwirtschaftlich bedeutende Nutzflache (Vorrangflur | nach
Flurbilanz)
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 8 Gebiet ,R8" — Ried StraBe

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Keine Hinweise auf Storfallbetriebe oder geogene Gefahren; Gefahr durch
Gefahrguttransporte im Gewerbegebiet und durch Sturzfluten nach
Starkregenereignissen nicht ausgeschlossen

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevodlkerung

Zusatzbelastung durch Larm und Luftschadstoffe aus Verkehr und
Gewerbe zu erwarten, jedoch keine Betroffenheit von Wohngebieten

Flache

Beanspruchung von 1,83 ha und bisher unzerschnittener Freiflache
Dies entspricht rund 1,83 % des fir Ostfildern abgeleiteten
Nachhaltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040;

Die Flacheninanspruchnahme ist als geringes Konfliktpotenzial
einzustufen

Pflanzen

Verlust von Ackerflachen geringer Bedeutung sowie Ruderalfluren
und Grinlandflachen mittlerer Bedeutung. Insgesamt lberwiegt die
ackerbauliche Nutzung, der Konflikt fir die Vegetation wird als gering
angesehen.

Tiere

Verlust von Lebensraum fir (potenziell vorkommende) Boden- und
Hohlenbriter, Fledermause, Reptilien sowie fiir  weitere
gehdlzbewohnende Arten auf den Gartenanlagen.

Biodiversitat

Randliche Verengung eines wichtigen Nord-Sid-Korridors mit hoher
Bedeutung fiir gefdhrdete Arten des Offenlandes

Boden Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung und Inanspruchnahme des Bodenkd&rpers
Dauerhafte Bodeninanspruchnahme ist als erheblich einzustufen

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflaichen mit sehr
geringer Bedeutung
Aufgrund der Grundwasseriberdeckung durch L6B/ Lehm sind
Grundwasserverunreinigungen nicht zu erwarten

Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme oder indirekte Beeintrachtigung von
Oberflachengewdssern

Klima/ Luft Verlust eines Freilandklimatops mit hoher Bedeutung -

Landschaft/ Verlust einer Freiflaiche mit eingeschrankter Bedeutung fir die

Erholungsfunktion

Erholungsnutzung

Kultur- und Sachgtter

Kulturgiter: Kein Konflikt zu erwarten
Sachguter:  Inanspruchnahme  landwirtschaftlich
Nutzflache

bedeutender

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Mdgliche Konflikte durch Gefahrguttransporte und Sturzfluten klaren

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit

K1, R8, R6, R7, ST

R7: Verlust wertvoller landwirtschaftlicher Flachen mit klimatischer
Ausgleichsfunktion;
R6, K1, S1: Verkleinerung einer groBen, unzerschnittenen Freiflache zwischen

den Ortsteilen Ruit-Kemnat-Scharnhausen

5 Bewertung der Fliche

Beurteilung aus stddtebaulicher Sicht

Fur eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Anbindung an bestehende StraBe und Infrastruktur (bislang einseitige ErschlieBung);
e Gute Anbindung an das Uberortliche StraBennetz ohne Ortsdurchfahrten;
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5 Gebietssteckbriefe

Ruit Nr. 8 Gebiet ,R8" — Ried StraBe

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Bewertung

Umwelterheblichkeit mittel
Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht:

e Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversiegelung und Inanspruchnahme des
Bodenkorpers;

e Verlust von Freiflachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion.

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen

Gewerbeflache mit glinstiger Anbindung an das Gberortliche StraBennetz;

Erarbeitung von Konzepten zur Niederschlagswasserbewirtschaftung,
zur Anpassung an den Klimawandel und zur Nutzung regenerativer
Energien;

Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache am westlichen Siedlungs-
rand;

Vermeidung der Silhouettenwirkung durch Begrenzung der Gebau-
dehdhen und des Bewuchses (Bdume 2. Ordnung im Randbereich) im
Westen;
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5 Gebietssteckbriefe Scharnhausen Nr. 1 Gebiet ,S1" — Untere Wasen

Scharnhausen Nr. 1 Gebiet ,,S1” — Untere Wasen

Stadytteil Scharnhausen

FlachengroBe 0,38 ha

Lage im gesamtstadtischen Im Westen des Ortes in zentraler Lage
Kontext

Beabsichtigte Nutzungsart Wohnen

Bisherige Widmung FNP Landwirtschaftliche Flache

od

SN AR =

DAL .
’ Biotoptypenkartierung von
&

\‘ Potenzialfliche S1 - Halde

@  4530: Einzelbaum
- 60.10: Von Bauwerken bestandene Flache

- 60.21: Vollig versiegelte Stralle oder Platz
ﬁ%ﬁ 60.25: Grasweg

| 60.63: Mischtyp von Nutz- und Ziergarten

=== Grenze der Potenzialflache

\

N Y Dtengru ndlage: GJ 04.05.2026

A\ o 125 25 50 Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019

[ - Meter Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022 J
-— Gl / MIAN W < N A > \
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5 Gebietssteckbriefe

Scharnhausen Nr. 1 Gebiet ,S1" — Untere Wasen

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

Landschaftsrahmenplan

Bereich hoher Bedeutung fir Naturschutz, Landschaftspflege und
Artenschutz, Bereich sehr hoher Bedeutung fir die siedlungsnahe Erholung,
Bereich sehr hoher Bedeutung fiir Klimaschutz und Luftreinhaltung

Landschafts- und Umweltplan

Vorrang fiir Arten- und Biotopschutz (hohe vorhandene biologische Vielfalt)

Vorgaben ISEK/ informelle
Planungen

Keine Aussage

Vorgaben anderer
Fachressorts

Lage im Bauschutzbereich vom Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Lage im Landschaftsschutzgebiet

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte mit Schutzgebieten nach dem Landeswaldgesetz

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Kernflache, Kernraum und 500 m Suchraum mittlerer Standorte des
Fachplans Landesweiter Biotopverbund

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Kultur- und Bodendenkmale vorhanden

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Wohnnutzungen, Mischgebiet, Schule, Kindergarten, Landwirtschaft

Altlasten

Keine Hinweise im Altlastenkataster

Landwirtschaft

Flurbilanz Vorrangflache 2

Sonstiges

Mogliche Larmbelastungen durch  StraBenverkehr, im
Randbereich bis iber 55 dB(A) tags, > 45 dB(A) nachts
Lage in der Nahe der Einflugschneise des Flughafens Stuttgart, Flug-

larmbetroffenheit >55 dB(A) Lden

Pegelwerte

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Bebauung in 2. Reihe, Ndhe zum Ortszentrum

Flache

0,38 ha, Teil der unzerschnittenen Freiflachen im Kérschtal und Hausgarten

Topographie und Ausrich-
tung

Gefalle bis zu 11°, Ausrichtung nach Osten-Nordosten

Derzeitige Nutzung

Hausgarten, Landwirtschaft

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Uber Plieninger und FrébelstraBe moglich

Anbindung an den OPNV

Bushaltestelle Scharnhausen ,Rathaus” in ca. 290m Entfernung

Ver- und Entsorgung

Erweiterung der vorhandenen Infrastruktur erforderlich

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde (106.12)
Oberer Keuper (Rat) und Mittlerer Keuper (Knollenmergel)

Menschen/ Bevdlkerung

Geringe Larmbelastung durch StraBenverkehr durch Lage in 2. Reihe;
Fluglarmbelastung durch Flughafen Stuttgart, Planungskonturen der LUBW
ergaben Larmpegel > 55 dB(A) Lden

1747

GefaO




5 Gebietssteckbriefe

Scharnhausen Nr. 1 Gebiet ,S1" — Untere Wasen

Flache Beanspruchung von 0,38 ha bisher unzerschnittener Freiflache
Dies entspricht rund 0,38 % des flir Ostfildern abgeleiteten Nachhal-
tigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040
Die Flacheninanspruchnahme ist als mittleres Konfliktpotenzial einzustufen

Pflanzen Strukturreiches Klein- und Hausgartengebiet, das aus dem urspriinglichen
Streuobstglirtel hervorgegangen ist. Hochwertiger alter Baum- und
Gehdlzbestand in den Kleingarten, diese sind extensiv genutzt und haben
eine hohe Bedeutung, Hausgéarten mit Zierrasen und hoherer Pflege- und
Nutzungsintensitat von mittlerer Bedeutung.

Tiere Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

Der Baum- und Gebiisch-Bestand bietet Lebensraumpotenzial fir
gehdlzbritende Vogelarten. AuBerdem bieten die Geholze und Hiitten
Potenzial fir Fledermduse als Tagesquartiere und Leitstrukturen. Ein
Vorkommen von Reptilien ist auf den Gartenanlagen mit gebischreichen
Strukturen sowie Versteck- und Sonnenplatzen nicht auszuschlieBen, ebenso
wie das Vorkommen von Tagfaltern auf den weniger intensiv genutzten
Wiesenflachen. Die Lebensraume sind durch das angrenzende
Siedlungsgebiet und der Stral3e vorbelastet.

Untersuchungen waren insbesondere fur die Artgruppen Brutvogel, Reptilien
und Fledermause erforderlich.

Die potenzielle Baufliche ist randlich als Kernfliche des mittleren
Anspruchstyps Bestandteil des Landesweiten Biotopverbund Offenland.

Biodiversitat

Klein- und Hausgarten und Streuobstwiesen mit hohem Potenzial, direkte
Anbindung an strukturreiche Freifldachen im Korschtal

Boden Vorkommende Bodentypen:
e Rigosol-Parabraunerde und Rigosol aus FlieBerden (Gesamtbewertung:
mittel bis hoch)
Hohe bis sehr hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fir
Schadstoffe
Geringe bis mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Mittlere Bedeutung fiir die naturliche Bodenfruchtbarkeit
Grundwasser Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Oberen und Mittleren Keuper)
Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (0 — 51 mm/
Jahr)
Oberflachenwasser Lage im Einzugsgebiet der Koérsch uh. Ramsbach oh. Katzenbach, keine
direkte Anbindung an das Oberfldchengewasser
Klima/ Luft Kalt- und Frischluftproduktionsflache (Freiland-Klimatop)
Landschaft/ Haus- und Kleingéarten, Landschaftsraum mit hoher Erlebnisqualitat

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgtter

Kulturgiter: keine Kulturgiter im Gebiet
Sachguter: landwirtschaftlich bedeutende Nutzflache (Vorrangflur | nach
Flurbilanz)

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle und Katastrophen

Keine Storfallbetriebe oder Unfallgefahren durch Verkehr
Lage im Knollenmergel

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevolkerung

Geringe Larmzusatzbelastung durch Verkehr aus dem Gebiet zu
erwarten

Keine erhebliche Zunahme an Luftbelastung durch zuséatzliches
Verkehrsaufkommen und Hausbrand zu erwarten
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5 Gebietssteckbriefe Scharnhausen Nr. 1 Gebiet ,S1" — Untere Wasen

Flache Beanspruchung von 0,38 ha bisher unzerschnittener Freiflache

Dies entspricht rund 0,38 % des fir Ostfildern abgeleiteten
Nachhaltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040

Die Flacheninanspruchnahme ist als geringes Konfliktpotenzial
einzustufen

Pflanzen Verlust von hochwertigen Geholzstrukturen und Baumen; Verlust von
extensiv genutzten Kleingartenflichen mit hohem Artenpotenzial .

Tiere Verlust von Lebensrdaumen fiir (potenziell vorkommende)
Zweigbriter, Reptilien sowie flr Fledermause.

Biodiversitat Verkleinerung eines Landschaftsfingers als verbindendem Element
zwischen Siedlung und dem zusammenhdngenden Freiraum des
Kérschtals

Boden Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung und Inanspruchnahme des Bodenkdrpers
Dauerhafte Bodeninanspruchnahme ist als mittel einzustufen

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflaichen mit sehr
geringer Bedeutung

Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme oder indirekte Beeintrachtigung von
Oberflachengewdssern

Klima/ Luft Inanspruchnahme  von  Kaltluft-  Frischluftproduktionsflache
(Freilandklimatop) mit hoher Bedeutung

Landschaft/ Verlust von intensiv genutzten Klein- und Hausgarten und .

Erholungsfunktion strukturreichen Gehdélzbestanden mit hoher Erlebnisqualitat

Kultur- und Sachguter Keine Konflikte

Anfalligkeit fir schwere Keine Gefahr fiir Sturzfluten

Unfalle und Katastrophen Hangrutschungen im Knollenmergel nicht ausgeschlossen

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit keine

5 Bewertung der Fliche

Beurteilung aus stddtebaulicher Sicht
Fur eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:

e Nahe zum Ortszentrum und zur Schule, Kindergarten;

e Nahe zu Arbeitsplatzen im Gewerbegebiet;

e Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen in mittlerer Entfernung;

e Gute Aussichtslage mit direkter Anbindung an die freie Landschaft mit hohem Erlebniswert.

Gegen eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:
e Larmbelastung durch Flugverkehr.
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5 Gebietssteckbriefe Scharnhausen Nr. 1 Gebiet ,S1" — Untere Wasen

Beurteilung der Umwelterheblichkeit
Bewertung Umwelterheblichkeit hoch

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht:

e Beeintrdchtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch
dauerhafte Bodenversiegelung und Inanspruchnahme des
Bodenkdrpers

e Verlust und Beeintrachtigung von hochwertigen Geholz-
bestanden mit Lebensrdumen fir Vogel und Fledermause

e Verlust klimawirksamer Flachen;

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen Prifung der Notwendigkeit der Bebauung des Gebietes; im Falle einer
Bebauung:

o Priufen der Baugrundeignung;

o Erarbeitung eines Konzepts flr den Larmschutz;

« Schaffung eines begriinten Ortsrandes;
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5 Gebietssteckbriefe Scharnhausen Nr. 2 Gebiet ,S2" — Halde

Scharnhausen Nr. 2 Gebiet ,,S2” — Halde

Stadtteil Scharnhausen

FlachengroBe 1,74 ha

Lage im gesamtstadtischen Lage im Norden von Scharnhausen
Kontext

Beabsichtigte Nutzungsart Wohnen

Bisherige Widmung FNP Landwirtschaftliche Flache

[ TT 13 T1 %
Biotoptypenkartierung von
Potenzialfliche S2 - Untere Wasen

[ 33.41:Fettwiese mittlerer Standorte

" 33.43: Magerwiese mittlerer Standorte

- 33.52: Fettweide mitllerer Standorte

35.64: Grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation

[ 41.10: Feldgeholz

T 43.11: Brombeer-Gestripp
@  45.30: Einzelbaum

45.40: Streuobstbestand

| Il 60.10: Von Bauwerken bestandene Flache

. 60.23: Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter

i} 0.41: Lagerplatz
60.63: Mischtyp von Nutz- und Ziergarten ]

=== Grenze der Potenzialflache

] D;tengrundlage: GJ 04.05.2026 9
< & Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019
N Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022
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5 Gebietssteckbriefe

Scharnhausen Nr. 2 Gebiet ,S2" — Halde

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Keine Ziele (,weile Flache")

Landschaftsrahmenplan

Keine Aussagen

Landschafts- und Umweltplan

Vorrang flr die extensive Erholung (geringe/mittlere Verlarmung und
attraktives Landschaftsbild), Vorrang fiir Arten- und Biotopschutz

Vorgaben ISEK/ informelle
Planungen

Keine Aussage

Vorgaben anderer
Fachressorts

Lage im Bauschutzbereich vom Flughafen Stuttgart

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG und LNatSchG, Biotop nach
NatSchG: Hecke an der Halde in Scharnhausen (Biotop-Nr. 172211160040),
angrenzendes Landschaftsschutzgebiet; gem. § 33a LNatSchG Konflikte mit
Streuobstbestdnden

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte mit Schutzgebieten nach dem Landeswaldgesetz

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne
Ausweisung)

Kernflache und Kernraum und 500 m Suchraum des Biotopverbunds
mittlerer Standorte

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Hinweise

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Wohnbebauung dreiseitig angrenzend, Anbindung an den Landschaftsraum
des Korschtals

Altlasten keine Hinweise im Altlastenkataster
Landwirtschaft Haus- und Kleingarten
Sonstiges Mogliche Larmbelastungen durch StraBenverkehr, Pegelwerte im

Randbereich bis 55 dB(A) tags, > 45 dB(A) nachts
Lage in der Nahe der Einflugschneise des Flughafens Stuttgart, Flug-
larmbetroffenheit >55 dB(A) Lden

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Lage oberhalb des Ortszentrums in 260 bis 370m Entfernung

Flache GroBe 1,74 ha, Anbindung an groBe unzerschnittene Freiflache
Topographie und Mittleres bis starkes Gefélle von 7° bis 15 °in stid-westlicher Richtung
Ausrichtung

Derzeitige Nutzung

Haus- und Kleingarten sowie landwirtschaftliche Flachen, Streuobstwiesen

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Anbindung Uber die SchdnblickstraBe mdglich

Anbindung an den OPNV

Bushaltestellen ,Rathaus” und ,Lenzhalde” in 220 bis 320m Entfernung,
Stadt-Bahn-Haltestelle ,Kreuzbrunnen” in 780m Entfernung

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde (106.12)
Oberer Keuper (Rat) und Unterer Lias (Psilonoten- und Angulatenschichten)

Menschen/ Bevdlkerung

Luft- und Larmbelastung [55 bis 60 dB(A)] durch Verkehr auf der Nellinger
StraBe (L1192)
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5 Gebietssteckbriefe

Scharnhausen Nr. 2 Gebiet ,S2" — Halde

Flache

Strukturreiche Hanglage, die mit Hangrutschungen deutlich auf den
Untergrund des Knollenmergel hinweist. Teil des Hanges ist mit alten
Trockenmauern  befestigt, westl. Abschnitt ist mit beweideten
Streuobstflachen bestanden, der Baumbestand ist gut, die Flache wird mit
Schafen beweidet. Angrenzend hochwertiger Streuobstbestand auf
artenreichen Magerwiesen, unterbrochen von verbrachten Kleingarten,
Brombeergestripp und einem groBen alten Feldgehdlz. Der gesamte
Bereich ist duBerst strukturreich und artenreich und ist von sehr hoher
Bedeutung.

Pflanzen

Strukturreiche Hanglage, die mit Hangrutschungen deutlich auf den
Untergrund des Knollenmergel hinweist. Teil des Hanges ist mit alten
Trockenmauern  befestigt, westl. Abschnitt ist mit beweideten
Streuobstflachen bestanden, der Baumbestand ist gut, die Flache wird mit
Schafen beweidet. Angrenzend hochwertiger Streuobstbestand auf
artenreichen Magerwiesen, unterbrochen von verbrachten Kleingéarten,
Brombeergestriipp und einem groBen alten Feldgeholz. Der gesamte
Bereich ist duBerst strukturreich und artenreich und ist von sehr hoher
Bedeutung.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fir die Flache nicht vor.

Auf den benachbarten Flachen wurden im Rahmen eines Bebauungsplans
2014 Zauneidechsen nachgewiesen. Das Vorkommen von Reptilien ist auf
der Baupotenzialflaiche dementsprechend, auch auf Grund der vorhandenen
Trockenmauern,  nicht  auszuschlieBen. Das  Vorkommen  von
Halsbandschnapper, Steinkauz und Wendehals ist auf Grund des Angebots
an Baumhohlen und Totholz sowie den vorhandenen angrenzenden
Streuobstwiesen ebenfalls nicht auszuschlieBen. Die Geholzbestdnde und
Gebusche bieten zudem Lebensraumpotenzial fiir Gehdlzbriter, xylobionte
Kafer und kénnen als Tagesquartiere und Leitstrukturen fiir Fledermause
dienen. Die Streuobstwiesen mit z.T. extensiver Wiesenpflege bieten
ebenfalls Lebensraumpotenzial fiir Falter. Die Lebensrdume sind durch die
Larmstorung der benachbarten Siedlungen und StraBen vorbelastet.
Untersuchungen waren insbesondere fiir die Artgruppen Brutvogel,
Fledermause, Totholzkéfer, Falter und Reptilien erforderlich.

Die potenzielle Bauflache ist vollstandig als Kernfliche des mittleren
Anspruchstyps Bestandteil des Landesweiten Biotopverbund Offenland.

Biodiversitat

Strukturreicher Freiraum mit Streuobst und altem Baum- und
Geholzbestand, Trockenmauern, Magerrasen, Gebisch- und Ruderalfluren in
direkter Anbindung an den Landschaftsraum der Korsch als hochwertiger
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Boden

Vorkommende Bodentypen:

e Rigosol-Parabraunerde und Rigosol aus FlieBerden (Gesamtbewertung:
mittel bis hoch)
Hohe bis sehr hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fir
Schadstoffe
Geringe bis mittlere Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
Mittlere Bedeutung flr die natirliche Bodenfruchtbarkeit

Grundwasser

Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter des
Oberen Keuper und des Unteren Jura)

Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (0 — 51 mm/
Jahr)
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5 Gebietssteckbriefe

Scharnhausen Nr. 2 Gebiet ,S2" — Halde

Oberflachenwasser Lage im Einzugsgebiet der Korsch, keine direkte Anbindung an das
Oberflachengewasser

Klima/ Luft Kalt- und Frischluftproduktionsflache (Freiland-Klimatop) mit
Ausgleichsfunktion im Siedlungskorper

Landschaft/ Haus- und Kleingéarten, Landschaftsraum mit hoher Erlebnisqualitat

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

keine Konflikte

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle und Katastrophen

Keine Storfallbetriebe oder Unfallgefahren durch Verkehr, Gefahr von
Sturzfluten; Lage im Knollenmergel

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevédlkerung

Geringe Larmzusatzbelastung durch Verkehr aus dem Gebiet zu
erwarten

Keine erhebliche Zunahme an Luftbelastung durch zuséatzliches
Verkehrsaufkommen und Hausbrand zu erwarten

Flache Beanspruchung von 1,74 ha bisher unzerschnittener Freiflache
Dies entspricht rund 1,74 % des fir Ostfildern abgeleiteten
Nachhaltigkeitsziels von 99,8 ha bis 2040
Die Flacheninanspruchnahme ist als mittleres Konfliktpotenzial
einzustufen

Pflanzen Verlust eines hochwertigen Biotopkomplexes aus mageren
Streuobstwiesen und Streuobstweiden, Feldgehdlzen, Trockenmauern
und Ruderalfluren

Tiere Verlust von Lebensraum flr (potenziell vorkommende) Gehdlz- und

Hohlenbriter, Falter, Totholzkafer, Reptilien sowie Verlust von
potenziellen Fledermausquartieren und Leitstrukturen.

Biodiversitat

Verlust eines strukturreichen, wertvollen Landschaftsfingers als
verbindendem Element  zwischen  Siedlung und dem
zusammenhangenden Freiraum des K&rschtals

Boden Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung und Inanspruchnahme des Bodenk&rpers
Dauerhafte Bodeninanspruchnahme ist als mittel einzustufen

Grundwasser Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflaichen mit sehr
geringer Bedeutung

Oberflachengewasser Keine Inanspruchnahme oder indirekte Beeintrachtigung von
Oberflachengewassern

Klima/ Luft Inanspruchnahme  von  Kaltluft-  Frischluftproduktionsflache
(Freilandklimatop) mit hoher Bedeutung fir die Durchliftung und den
Strahlungsausgleich im Siedlungsgebiet

Landschaft/ Verlust eines Landschaftsraums mit hoher Erlebnisqualitat

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachgiter

Keine Konflikte erkennbar

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle und Katastrophen

Keine Gefahr fir Katastrophen und Unfalle, keine Gefahr fir
Sturzfluten; Hangrutschungen mdéglich

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit

keine
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5 Gebietssteckbriefe

Scharnhausen Nr. 2 Gebiet ,S2" — Halde

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht

Flr eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:

e Nahe zum Ortszentrum;
e Nahe zu Arbeitsplatzen im Scharnhauser Park;

e Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen in geringer bis mittlerer Entfernung;
e Gute Aussichtslage mit direkter Anbindung an die freie Landschaft mit hohem Erlebniswert.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Bewertung

Umwelterheblichkeit hoch

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht:
e Verlust und Beeintrachtigung von hochwertigen Streuobst
mit Lebensraumen fir Vogel und Fledermause
e Verlust klimawirksamer Flachen;
e Verlust eines Landschaftsraumes mit hoher Erlebnisqualitat.

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen

Prifung der Notwendigkeit der Bebauung des Gebietes; im Falle einer
Bebauung:

« Sicherung wertvoller Habitatstrukturen;

e Prifen des Baugrundes;

« Schaffung einer Griinachse in Ost-West-Richtung zur Biotopvernetzung
und als Leitlinie fir die Erholungsnutzung;

e FErarbeitung eines Konzepts zur Sicherung der klimatischen
Ausgleichsfunktion;
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5 Gebietssteckbriefe

Scharnhauser Park Nr. 1

Scharnhauser Park Nr. 1

Gebiet SP 1 - Kompostieranlage

Gebiet SP 1 - Kompostieranlage

Kontext

Scharnhauser Park

Stadytteil Scharnhauser Park
FlachengroBe 3,19 ha
Lage im gesamtstadtischen Lage im Westen von Nellingen, an der Gemarkungsgrenze zum

Beabsichtigte Nutzungsart

Gewerbe

Bisherige Widmung FNP

Mischgebiet; Flache fir Landwirtschaft mit Erganzungsfunktion, Flachen fir

Versorgungsanlagen
AusgleichsmaBnahmen

(Kompostieranlage),

Flachen

far

33.41: Fettwiese
mittlerer Standorte

[/[|Il| 33.71: Tritirasen

35.31: Brennnessel-
Bestand

35.63: Ausdauernde
Ruderalvegetation
frischer bis feuchter
Standorte

35.64: Grasreiche
ausdauernde
Ruderalvegetation

41.22: Feldhecke
mittlerer Standorte

Wy T 43.11: Brombeer-
,_%‘% Gestriipp

44.22: Hecke aus
nicht heimischen
Straucharten

\ _ 44.30: Heckenzaun

A\

6J04.05.2026 |
Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019 7
Kartengrundlage: ALK Stadt Ostfildern, 2022

Biotoptypenkartierung von
Potenzialfliche SP1 - Kompostieranlage

7| mw—e Grenze der Potenzialflache

45.30: Einzelbaum

60.10: Von
Bauwerken
bestandene Flache

60.21: Vollig
versiegelte Stralke
oder Platz

60.23: Weg oder
Platz mit
wassergebundener
Decke, Kies oder
Schotter

60.24: Unbefestigter |
Weg oder Platz

60.41: Lagerplatz

60.50: Kleine
Grunflache

60.63: Mischtyp von |
Nutz- und Ziergarten |
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5 Gebietssteckbriefe

Scharnhauser Park Nr. 1 Gebiet SP 1 - Kompostieranlage

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan

Siedlungsflache Mischgebiet Wohnen, Siedlungsflache Industrie Gewerbe,
landwirtschaftliche Flache, Regionaler Griinzug

Landschaftsrahmenplan

Lage im Bereich der Griinverbindung Ostfildern - Neuhausen

Landschafts- und Umweltplan

Kompostwerk als Siedlungsflache dargestellt, Griinflichen mit dem Ziel
Erhalt, Pflege und Entwicklung von Ausgleichsflachen, Erhalt wichtiger
Biotopverbundachsen

Vorgaben ISEK/ informelle
Planungen

Keine Aussage

Vorgaben anderer Fach-
ressorts

Lage im Bauschutzbereich vom Flughafen Stuttgart (Bereich zwischen 4 km-
und 6 km_Kreis um Flughafenbezugspunkt (FBP))

1.2 Natur-, Landschafts- und

Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG, angrenzend an
Landschaftsschutzgebiet

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte mit Schutzgebieten nach dem Landeswaldgesetz

Flachen mit besonderen
Funktionen (ohne Auswei-
sung)

Kleinflachige Uberschneidung mit Kernflache des Biotopverbunds mittlerer
Standorte im sidlichen Teil des Potenzialgebietes

Kultur-/ Bodendenkmale

Keine Hinweise

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Lage am sudlichen Rand des Scharnhauser Parks

Altlasten

keine Hinweise im Altlastenkataster

Landwirtschaft

Unbebaute Flachen der Gértnerei sind Vorrangflache 1, (keine Einstufung bei
Flurbilanz 2022); bebaute Restflaichen ohne Einstufung

Sonstiges

Mégliche Larmbelastungen durch StraBenverkehr, Pegelwerte im nérdlichen
Randbereich bis 70 dB(A) tags, > 55 dB(A) nachts

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Lage auBerhalb der Ortszentren von Scharnhausen (Entfernung von ca. 1,3
km) und vom Scharnhauser Park (Entfernung ca. 1 km)

Flache GroBe 3,19 ha, Lage auBerorts
Topographie und Aus- Geringes Gefélle von 0° bis 5 °in stdlicher Richtung
richtung

Derzeitige Nutzung

Hotel und Gartnerei sowie Kompostieranlage

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Anbindung lber Kreuzbrunnenstral3e

Anbindung an den OPNV

Bushaltestellen ,JahnstraBe” in 580 m und ,Herzog-Carl-Strafe” in 900 m
Entfernung, Stadt-Bahn-Haltestelle ,Kreuzbrunnen” in 300m Entfernung

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde (106.12)
Pleistozan: Filderlehm (LB und LoBlehm) Gber Schwarzem Jura

Menschen/ Bevolkerung

Luft- und Larmbelastung [55 bis 65 dB(A)] durch Verkehr auf der
KreuzbrunnenstraBe (L1192)
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5 Gebietssteckbriefe

Scharnhauser Park Nr. 1 Gebiet SP 1 - Kompostieranlage

Flache

Teilweise Uberbaute Flache, die als Hotel oder Gartnerei sowie Kom-
postieranlage genutzt wird. Hoher Versiegelungsgrad der Gesamtflache, im
stdostlichen Teil des Gebietes noch eine groBe unbebaute Flache, die als
Grinland genutzt wird

Pflanzen

Strukturarmes Gebiet, Uberwiegend bestehend aus bebauten Flachen und
versiegelten Lagerflaichen (Kompost) mit randlichen Geholzen und
Einzelbdumen. AuBerdem kleinflachiges, artenarmes Griinland im Siidosten
des Gebietes, das Teil einer groBeren Grinlandflache ist sowie ein Nutz und
Ziergarten und ein Parkplatz mit Hecken im Westen des Gebiets. Insgesamt
weist die Flache eine geringe 6kologische Bedeutung auf.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fiir die Flache nicht vor.

Der Baum- und Gebusch-Bestand bietet Lebensraumpotenzial fur zweig-
und heckenbritende Vogelarten. Die vorhandenen Gebaude bieten dartber
hinaus gebaudebriitenden Vogelarten und Fledermé&usen
Lebensraumpotenzial. Auf den Lagerflachen mit Gebuisch-Strukturen sowie
auf den Griinflachen mit vorhandenen Versteck- und Sonnenplatzen ist das
Vorkommen von Reptilien nicht auszuschlieBen. Die Lebensrdaume sind durch
den hohen Anteil an bebautem Gebiet mit entsprechender Stérwirkung
vorbelastet.

Untersuchungen waren insbesondere fir die Artgruppen Brutvogel,
Fledermause und Reptilien erforderlich.

Die potenzielle Bauflache ist nicht Bestandteil des Landesweiten Bio-
topverbund Offenland (westlich angrenzende Streuobstflachen sind
Kernflache mittlerer Anspruchstypen).

Biodiversitat

Geringes Potenzial auf den (berwiegend bebauten Flachen. Gehdlz-
strukturen bei der Kompostieranlage sowie Glatthaferwiese kdnnen
Funktionen als Nahrungs- und Lebensraum aufweisen. Vernetzung zu
angrenzenden Streuobstwiesen vorhanden. Bedeutung der unbebauten
Bereiche wird als mittel eingestuft.

Boden

Vorkommende Bodentypen:

e Parabraunerde aus Ldsslehm bzw. Loss (Gesamtbewertung: hoch bis
sehr hoch);
Hohe bis sehr hohe Bedeutung als Filter- und Pufferfunktion fir
Schadstoffe;

Mittlere bis hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf;
Hohe bis sehr hohe Bedeutung fir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit.

Grundwasser

Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung (Grundwassergeringleiter
Unterer Jura)

Grundwasserneubildungsflachen mit sehr geringer Bedeutung (0 — 50 mm/
Jahr) im Bereich der bebauten Flachen und 51 - 100 mm/ Jahr im Bereich des
Griinlandes im Sudosten des Gebietes

Oberflachenwasser

Lage im Einzugsgebiet der Kdrsch, Verlauf des Krahenbaches 6stlich und
stdlich des Gebietes, jedoch keine direkte Anbindung an den Krahenbach.

Klima/ Luft

Gartenstadt-Klimatop mit mittlerer Bedeutung fur die lokalklimatische
Ausgleichsfunktion, belastet durch Schadstoffeintrdge aus der direkt
angrenzende KreuzbrunnenstraB3e

Landschaft/
Erholungsfunktion

Siedlungs-, Gartenbau- und Entsorgungsflache mit geringer Erlebnisqualitat,
starke Verlarmung durch angrenzende KreuzbrunnenstraBBe

Kultur- und Sachgtiter

Kulturglter: keine Kulturgtiter im Gebiet
Sachguter: Hotel, Gartnerei und Kompostieranlage, Béden mit hoher
Ertragskraft
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5 Gebietssteckbriefe

Scharnhauser Park Nr. 1 Gebiet SP 1 - Kompostieranlage

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Keine Storfallbetriebe, keine Unfallgefahren durch Verkehr, Gefahrgut-
transporte, geogene Gefahren;

geringe Gefahr von Sturzfluten bzw. Uberflutungen bei Starkregen-
ereignissen;

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevdlkerung

Geringe Larmzusatzbelastung durch Verkehr aus dem Gebiet zu
erwarten;

Keine erhebliche Zunahme an Luftbelastung durch zusatzliches
Verkehrsaufkommen und Hausbrand zu erwarten

Flache

Inanspruchnahme von ca. 2,59 ha anthropogen Uberformter Flache
und 0,6 ha Griinland

Pflanzen

Verlust von strukturarmen und Uberwiegend bebauten Flachen mit
kleinflachigem, artenarmem Griinland, randlichen Gehdlzstrukturen,
Verlust der bebauten Bereiche wird als gering eingestuft, Verlust des
Grinlandes und der Gehdlze wird als mittel eingestuft.

Tiere

Verlust von Lebensrdumen fir (potenziell vorkommende) Zweig- und
Heckenbruter, fir Fledermause sowie fiir Reptilien.

Biodiversitat

Verlust von Flachen mit geringer bis mittlerer Biodiversitat und ohne
Verbundfunktion.

Boden

Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen durch dauerhafte
Bodenversieglung im Bereich des Griinlandes und Inanspruchnahme
des anthropogen lberformten Bodenkdrpers.

Dauerhafte zusatzliche Bodeninanspruchnahme st als mittel
einzustufen.

Grundwasser

Inanspruchnahme von Grundwasserneubildungsflaichen mit sehr
geringer Bedeutung.

Oberflachengewasser

Keine Inanspruchnahme von Oberflaichengewdssern, randliche
Beeintrachtigung des sidlich und 6stlich verlaufenden Krahenbaches
maoglich, Veranderung des Oberflachenabflusses

Klima/ Luft

Inanspruchnahme von durch Immissionen aus Verkehr belasteter
Kaltluft- Frischluftproduktionsflache (Gartenstadtklimatop)

Landschaft/
Erholungsfunktion

Verlust eines Landschaftsraums mit geringer Erlebnisqualitat

Kultur- und Sachgtter

Verlust von Gebauden, Gartnereibetrieb und Kompostieranlage sowie
Boden mit hoher Ertragskraft

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Gefahr von Unféllen auf KreuzbrunnenstraBe gegeben

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit

keine
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5 Gebietssteckbriefe

Scharnhauser Park Nr. 1 Gebiet SP 1 - Kompostieranlage

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht

Freiflachen erforderlich;

Nellingen;

Flr eine Ausweisung der Flache sprechen aus stadtebaulicher Sicht:

e Uberplanung eines teilweise bebauten Gebietes im AuBenbereich, kaum Neuinanspruchnahme von
e gute Erreichbarkeit durch verkehrsgiinstige Lage zwischen Scharnhausen, Scharnhauser Park und

e kurze Anbindung des Gebietes an Uberortliche Verkehrswege (BAB 8)

e ausreichend Abstand zu Wohnbebauung;

e Gute Anbindung an das OPNV-Netz, insbesondere an die Stadtbahn, Erreichbarkeit von OPNV-
Haltestellen in geringer Entfernung;

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Bewertung

Umwelterheblichkeit mittel

Konfliktschwerpunkte aus Umweltsicht:

e Verlust von Geholzstrukturen und Glatthaferwiese;
e kleinflachige Neuversiegelung von Boden

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen

Prifung der Notwendigkeit der Bebauung des Gebietes; im Falle einer
Bebauung:

Sicherung wertvoller Habitatstrukturen;

Einbindung des Gebietes in das Landschaftsbild durch Erhalt und
Erweiterung der Gehdlzstrukturen im Osten und Schaffung eines
Uberganges im sidlichen Teil durch Aufnahme angrenzender
Streuobststrukturen in den Randbereichen;

Erarbeitung eines Konzepts zur Verbesserung der klimatischen
Ausgleichsfunktion;

Vermeidung von Beeintrachtigungen des angrenzenden Krahenbaches
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5 Gebietssteckbriefe Scharnhauser Park Nr. 2 Gebiet ,SP2"

Scharnhauser Park Nr. 2 Gebiet ,,SP2"

Stadtteil Scharnhauser Park

FlachengroBe 1,39 ha

Lage im gesamtstadtischen In zentraler Lage der Gesamtstadt zwischen Ruit und Nellingen sowie
Kontext Parksiedlung und Scharnhausen

Beabsichtigte Nutzungsart Wohnen

Bisherige Widmung FNP Flache fiir die Landwirtschaft; Riickhaltebecken

\
| Biotoptypenkartierung von
Potenzialflache SP2

: 33.43: Magerwiese
=" mittlerer Standorte

®  45.30: Einzelbaum

=== Grenze der Potenzialflache
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A\ o 25 50 - %00 ‘ \ Baumkataster Stadt Ostfildern, 2019
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5 Gebietssteckbriefe Scharnhauser Park Nr. 2 Gebiet ,SP2"

1 Zielvorgaben und Restriktionen

1.1 Zielvorgaben

Regionalplan Gebiet fur Landwirtschaft (Vorbehaltsgebiet), westlich angrenzend

Regionaler Griinzug G35

Landschaftsrahmenplan

Mangelbereich fiir den Biotopverbund, teilweise Flurbilanz Kategorie 1

Landschafts- und Umweltplan

Vorrang fir die extensive Erholung (geringe/mittlere Verlarmung und
attraktives Landschaftsbild)

Vorgaben ISEK/ informelle
Planungen

Lage im Entwicklungsbereich ,Griines Band”

Vorgaben anderer Keine
Fachressorts
1.2 Natur-, Landschafts- und Denkmalschutz

Ausweisungen nach dem
Naturschutzgesetz

Keine Konflikte mit Ausweisungen nach dem BNatSchG und LNatSchG:
nachstgelegenes Landschaftsschutzgebiet .Mittleres K&rschtal”
(Schutzgebiets-Nr. 1.16.092) in mindestens 140 m Entfernung

Natura 2000 - Gebiete

Keine Konflikte mit Natura-2000 Gebieten

Schutzgebiete nach dem
Landeswaldgesetz

Keine Konflikte mit Schutzgebieten nach dem Landeswaldgesetz

Flachen mit besonderen Keine
Funktionen (ohne

Ausweisung)

Kultur-/ Bodendenkmale Keine

1.3 Weitere Restriktionen

Nachbarschaft/Nahtstelle

Ostlich Bebauung angrenzend (Gewerbe, Recyclinghof), stidlich angrenzend
in ca. 70 m Entfernung Parkanlage und sonstige Griinflachen, westlich und
nordlich Flachen fir Landwirtschaft

Altlasten

Sonstige Altlastflaiche ohne Verdacht auf Gefahrenbezug
angrenzend altlastverdachtige Flache (Altlastenkataster)

(B-Falle),

Landwirtschaft

keine

Sonstiges

keine

2 Stadtebau

Lage zum Ort

Lage in ca. 700 m Entfernung vom Ortszentrum

Flache GroBe 1,39 ha, Teil einer groBen unzerschnittenen Freiflache
Topographie und Relativ eben mit maximal 4° Neigung in Richtung Stiden bis Stidosten
Ausrichtung

Derzeitige Nutzung

Flache fur die Landwirtschaft;

3 Verkehr/ Mobilitat

ErschlieBung

Anbindung Uiber Theodor-Rothschild-Strale

Anbindung an den OPNV

Stadt-Bahn-Haltestelle ,Kreuzbrunnen” in ca. 380 m Entfernung

4 Umwelt

4.1 Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (Bestandsaufnahme und -bewertung)

Naturraumliche Gliederung/
Geologie

Innere Fildermulde (106.12)
Oberer Keuper (Rat) und Unterer Lias (Psilonoten- und Angulatenschichten)

Menschen/ Bevdlkerung

Erholungsflache im AuBenbereich fiir Wohnbevdlkerung und Beschéftigte
der ndheren Umgebung. Larmimmissionen durch angrenzende gewerbliche
Nutzungen mdglich.
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5 Gebietssteckbriefe

Scharnhauser Park Nr. 2 Gebiet ,SP2”

Flache

Unbebaute Flache, die als Griinland genutzt wird. Kleine Flachenbruchstiicke
als Teile von Wegen. Teil einer groBen zusammenhangenden
unzerschnittenen Freiflache.

Pflanzen

Artenreiche, magere Wiese - Magerwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp
33.43). Magerkeitszeiger sind beispielsweise Aufrechte Trespe (Bromus
erectus) und Knolliger HahnenfuB (Ranunculus bulbosus). Allee bestehend
aus Walnussbdumen (Juglans regia) entlang des Weges. Im Siiden des
Gebiets wachsen Einzelbdume (Bergahorn, Winterlinde, Sommerlinde).
Insgesamt weist die Flache eine hohe dkologische Bedeutung auf.

Tiere

Tierokologische Untersuchungen liegen fiir die Flache nicht vor. Der Baum-
Bestand bietet Lebensraumpotential fiir zweigbriitende Vogelarten. An den
Wegrédndern angrenzend zu Gebauden und Versteckmdglichkeiten ist das
Vorkommen von Reptilien nicht auszuschlieBen. Die artenreiche Magerwiese
kann zudem Nahrungs- und Lebensraum fiir verschiedene Insekten
darstellen. Eine an den Eingang unterirdischer Gangsysteme von Mausen
erinnernde Offnung in der Wiese schlieBt das Vorkommen von Kleinsdugern
nicht aus. Untersuchungen waren insbesondere flir die Artgruppen
Brutvogel, Reptilien und Insekten erforderlich.

Biodiversitat

Magerwiese mittlerer Standorte mitsamt Baumen kann Funktionen als
Nahrungs- und Lebensraum aufweisen. Vernetzung zu weiteren
Einzelbdumen und Wiesenflachen vorhanden. Bedeutung wird als hoch
eingestuft.

Boden Vorkommende Bodentypen:
e Boden mit gestértem Bodenprofil, anthropogen tberformt;

Nordlicher Teil mit Bedeutung flr verschiedene Bodenfunktionen;
Stdlicher Bereich Altlastenverdachtsflache.

Grundwasser Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung far die
Grundwasseranreicherung.

Oberflachenwasser Lage in Einzugsgebieten von Krahenbach, Kdérsch unterhalb Hofelbach
oberhalb Rohrgraben und Korsch unterhalb Rohrgraben und oberhalb
Krahenbach, keine direkte Anbindung an die Gewasser, mit Bedeutung fur
die Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagen. Im
nordlichen Teil befindet sich ein Graben zur Entwasserung mit Anschluss an
die Kanalisation.

Klima/ Luft Freilandklimatop mit Bedeutung fir die Kalt- und Frischluftproduktion und
Durchliftung angrenzender Siedlungsflachen (Ausgleichsklimatop);
Gewerbeklimatop dstlich angrenzend.

Landschaft/ Siedlungsnahe, gut erreichbare Freiflache mit geringer Vorbelastung und

Erholungsfunktion

hoher Erholungsfunktion.

Kultur- und Sachgtter

Keine Kulturglter bekannt;
Nordlicher Bereich mit teilweise ertragreichen Béden.

Anfalligkeit fir schwere
Unfélle und Katastrophen

Keine Storfallbetriebe in der ndheren Umgebung, keine Gefahren fir Unfalle
durch StraBenverkehr;
durch Grinlandnutzung nur mittlere Gefahrdung durch Sturzfluten

4.2 Eingriffs-/ Konfliktschwerpunkte (Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes)

Menschen/ Bevolkerung

Beeintrachtigung des Zugangs und des Ausblicks in die freie
Landschaft; mdgliche Konflikte durch Larmimmissionen der
angrenzenden gewerblichen Nutzung mdglich.

Flache Verlust einer Teilflache einer groBen, unzerschnittenen Freiflache
Pflanzen Verlust einer artenreichen Magerwiese
Tiere Verlust eines Lebensraums fiir zahlreiche Artengruppen
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5 Gebietssteckbriefe Scharnhauser Park Nr. 2 Gebiet ,SP2"

Biodiversitat Verlust eines Lebensraums mit Vernetzungsfunktion zwischen .
Siedlung und Freiraum

Boden Inanspruchnahme  anthropogen  Uberformter ~ Bdden  mit
verschiedenen Bodenfunktionen

Grundwasser Geringe Konflikte durch eingeschrankte Verminderung der
Grundwasseranreicherung durch Versiegelung

Oberflachengewasser Erhdhter Oberflichenwasserabfluss durch Uberbauung

Klima/ Luft Verlust einer klimatischen Ausgleichsflaiche mit Bedeutung fiir die
Siedlungsdurchliiftung und den thermischen Ausgleich

Landschaft/ Verlust einer gut erreichbaren landschaftsbezogenen Erholungsflache

Erholungsfunktion

Kultur- und Sachguter

Keine Konflikte

Anfalligkeit fir schwere
Unfalle und Katastrophen

Mittlere Gefahrdung durch Sturzfluten

4.3 Kumulative Wirkungen

zusammen mit

Keine bekannt

5 Bewertung der Flache

Beurteilung aus stadtebaulicher Sicht

Sehr guter Wohnstandort in zentrumsnaher Lage mit hervorragender Anbindung an die freie Landschaft und
den 6ffentlichen schienengebundenen Nahverkehr.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Bewertung

Starke Veranderung vielféltiger landschaftsokologischer Funktionen,
maogliche Konflikte durch Lirmimmissionen

Empfehlungen und Hinweise fiir die verbindliche Bauleitplanung

Empfehlungen

Larmschutzkonzept

Begriinungskonzept zur Klimaanpassung im Gebiet;
Entwicklung externer Ausgleichsflachen fir Pflanzen und Tiere;
Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung

Konzept zur Abwehr von Sturzfluten
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