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Thema

Fortschreibung Einzelhandelskonzept Ostfildern - Offenlagebeschluss

- Kenntnisnahme des Entwurfs des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Ostfildern

- Beschluss tiber die Offentlichkeitsbeteiligung und tiber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange

Beschlussantrag

Bolay

Der Entwurf des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Ostfildern 2026 des Biiros Dr.
Acocella vom 26.08.2026 wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, das ,Gutachten Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Ostfildern“ sowie das Einzelhandelskonzept der
Stadt Ostfildern 2026 im Internet zu verdffentlichen und als eine andere leicht
zugangliche Art zur Verfligung zu stellen sowie die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Uber die Planauslage zu benachrichtigen und zu beteiligen.
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Erlduterungen

I. Ausgangslage und Anlass zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes

Die Einzelhandelssituation und deren Entwicklungsmoglichkeiten in Ostfildern werden durch die Lage im
GrolRraum Stuttgart sowie durch die relativ kleinteiligen (Siedlungs-)Strukturen mit sechs Stadtteilen mit
jeweils einem Zentrum gepragt. Die Sicherung und Weiterentwicklung einer stadtebaulich vertraglichen
Einzelhandelsstruktur stellt dabei eine wichtige Aufgabe der Stadtentwicklung dar.

Mit dem Gutachten zum Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2012, das im Jahr 2013 vom Gemeinderat
beschlossen wurde (Gutachten zum Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Ostfildern des Biiros Dr. Acocella vom
12.10.2012) verfiigt die Stadt bereits tiber eine Grundlage flr die raumliche Steuerung des Einzelhandels. Die
Rahmenbedingungen haben sich seither jedoch wesentlich verdandert. Der zunehmende Onlinehandel, die
Auswirkungen der Corona-Pandemie, steigende Energiepreise und der Digitalisierungsschub stellen den
stationaren Einzelhandel vor neue Herausforderungen.

Vor diesem Hintergrund wurde das bestehende Einzelhandelskonzept Gberprift und unter Berlcksichtigung
der zwischenzeitlich eingetretenen Entwicklungen und verdanderten Rahmenbedingungen fortgeschrieben.
Mit der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes wurde das Bliro Dr. Acocella beauftragt. Ziel ist es, die
wohnortnahe Versorgung langfristig zu sichern, bestehende Zentren und Gewerbestandorte zu starken und
zu schiitzen sowie eine ausgewogene und stadtebaulich vertragliche Entwicklung des Einzelhandels zu
gewahrleisten.

Die Ergebnisse und Handlungsempfehlungen sind in der , Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die
Stadt Ostfildern“ vom 16.02.2023 (Anlage 1) zusammengefasst. Im Rahmen der Stadtentwicklungsdiskussion
wurden diese Ergebnisse dem Gemeinderat bereits im April 2023 nicht 6ffentlich prasentiert und zur
Kenntnisnahme vorgelegt.

Auf Grundlage dieser Untersuchungen und Analysen wurden im Einzelhandelskonzept der Stadt Ostfildern
2026 (Anlage 2) die maligeblichen Ziele, Grundsidtze und Handlungsempfehlungen fir die kiinftige
Entwicklung des Einzelhandels herausgearbeitet.

Mit dem vorliegenden Beschlussantrag soll nun die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
eingeleitet werden. Die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung werden anschlieRend
geprift und in die weitere Bearbeitung des Konzeptes aufgenommen.

Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens wird das Einzelhandelskonzept dem Gemeinderat zur
Beschlussfassung als stadtebauliches Entwicklungskonzept vorgelegt. Mit diesem Beschluss wird es kinftig
eine wichtige Abwagungsgrundlage fiir die Bauleitplanung sowie fiir die Beurteilung und Steuerung von
Einzelhandelsvorhaben darstellen. Darlber hinaus kann es als Grundlage dienen, bestehende
Bebauungsplane hinsichtlich ihrer einzelhandelsbezogenen Festsetzungen zu lberpriifen und bei Bedarf an
die klinftigen Ziele der Einzelhandelsentwicklung anzupassen.

Il. Inhalt und wesentliche Bestandteile der Fortschreibung

Die vorliegende Fortschreibung des Einzelhandelskonzept aus 2023 , Fortschreibung des Einzelhandels-
konzeptes fiir die Stadt Ostfildern” (Anlage 1) analysiert auf Grundlage des Gutachtens zum Einzelhandels-
konzeptes von 2012 die zwischenzeitliche Entwicklung des Einzelhandels sowie die ortlichen
Rahmenbedingungen. Auf dieser Basis wurde das vorliegende ,Einzelhandelskonzept der Stadt Ostfildern
2026“ (Anlage 2) als Grundlage flr die zukiinftige raumliche Steuerung des Einzelhandels in der Stadt
Ostfildern abgeleitet.

Die dem Gutachten von 2023 zugrunde liegenden Datenerhebungen und Bestandsaufnahmen beziehen sich
auf den damaligen Erhebungszeitraum und bilden daher den zum damaligen Zeitpunkt bestehenden Stand
ab.
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Im Rahmen der Erarbeitung des Gutachtens aus dem Jahr 2023 wurden die relevanten Akteure einbezogen.
Hierzu fand unter anderem am 28.07.2022 ein Workshop mit Schliisselunternehmen und Verbanden statt.
Die dabei gewonnenen Erkenntnisse und Anregungen wurden in die gutachterliche Bearbeitung sowie in die
Entwicklung der Empfehlungen einbezogen.

Die wesentlichen Empfehlungen zur kiinftigen Steuerung des Einzelhandels sind in Kapitel 8 des Gutachtens
aus dem Jahr 2023 zusammengefasst. Sie bilden die fachliche Grundlage fir das vorliegende
Einzelhandelskonzept 2026.

Im Zuge der Erarbeitung des Einzelhandelskonzeptes 2026 wurde ergdanzend eine Ausnahmeregelung fir
Getrankemarkte aufgenommen und naher konkretisiert. Hintergrund ist der zwischenzeitlich festgestellte
Bedarf, die bestehenden Regelungen fiir diese Einzelhandelsform zu prazisieren und zugleich eine
angemessene Beriicksichtigung entsprechender Vorhaben zu ermdglichen.

lll. Weiteres Verfahren

Die Verwaltung schlagt vor, den vorliegenden Entwurf des Einzelhandelskonzepts 2026 zunachst einer
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zu unterziehen. Die im Rahmen der Beteiligung eingehenden
Stellungnahmen werden anschlieBend geprift und ausgewertet. Soweit erforderlich, wird der Entwurf auf

dieser Grundlage angepasst.

Das Uberarbeitete Einzelhandelskonzept 2026 soll dem Gemeinderat anschlieRend zur abschliefenden
Beschlussfassung als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vorgelegt werden.

Anlagen
1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Ostfildern vom 16.02.2023 (redaktionell

Uberarbeitet am 28.09.2026)
2. Einzelhandelskonzept der Stadt Ostfildern 2026 (Entwurf fiir den Offenlagebeschluss) vom 26.08.2026

Finanzielle Auswirkungen
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